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บทที่ 2 
ผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มีลักษณะมาตรการเปน็แบบเชิงพรรณนา ส่วนใหญ่ไม่มีการตรวจวัดตรวจ

วิเคราะห์หรืออื่นใดที่จะได้ข้อมูลที่อยู่ในรูปแบบเชิงปริมาณ สําหรับเนื้อหาในมาตรการส่วนใหญ่จะเป็นการกําหนดให้โครงการ
ต้องจัดให้มีวัสดุ อุปกรณ์ เครื่องจักร การอบรม ข้อระเบียบ และแนวทางปฏิบัติ เพื่อธํารงไว้ซึ่ง การป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ที่โครงการอาจก่อให้เกิดทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดดําเนินการ รวมไปถึงแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการอาจ
ก่อให้เกิด โดยจัดให้มีข้อกําหนดต่างๆ เพื่อให้ผลกระทบนั้นลดลงอยู่ในเกณฑ์ที่เหมาะสม ทั้งนี้มาตรการดังกล่าวกําเนิดขึ้นจากการ
วิเคราะห์ประเมิน และทํานายโดยใช้หลักวิชา การที่เป็นที่ยอมรับในระดับสากลและมีความเหมาะสมต่อบริบทขององค์กร
ครอบคลุมองค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมทั้ง 4 ด้าน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ, องค์ประกอบด้านทรัพยากร
ชีวภาพ,องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์, และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จะเห็นได้ว่ามาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเป็นมาตรการที่มีความสําคัญอย่างยิ่งยวดต่อการป้องกัน แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ี
เกิดจากโครงการ 
 
2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ สำนักงานใหญ่  บริษัท เจียไต๋ จำกัด ประกอบไปด้วย
องค์ประกอบต่างๆ ที่มีความสอดคล้องกันได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ ,องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ ,
องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ , และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบ
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน ดังนั้น
เพื่อปฏิบัติตามข้อกําหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นรายงานระหว่าง เดือน
มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

1.  ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิ
ประเทศ 

1. จัดให้มีรั้วรอบพื้นที่โครงการเพื่อก้ันขอบเขตพื้นท่ีอย่างชัดเจน และป้อง  
กันการพังทลายของของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

 ✓ 
 

- โครงการได้จัดทำรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตพื้นท่ีโครงการกับพื้นที่
ข้างเคียงอย่างเป็นสัดส่วน 

ภาพที ่2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและ 
พื้นที่สีเขียวรอบ

โครงการ 
2.  จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการโดยเฉพาะ 
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

 ✓ - ปัจจุบันโครงการได้มีการปลูกพืชคลุมหน้าดิน และดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครง 
การให้สวยงาม และมคีวามสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการป้ายจำกัดความเร็วลูกระนาด 
ชะลอความเร็วเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนโดยโครงการจัด
ให้มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.05 เมตร
ความยาว 3.5.เมตร จำนวน 1 จุด เพื่อช่วยลดความเร็วของรถและลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์  

 ✓ - ปัจจุบันโครงการได้จดัทำป้ายเตอืนจำกัดความเร็ว และการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการถูกควบคมุด้วยสันนูนลดความเร็วจำนวน3 จดุ ประกอบกบัทางสัญจรภายใน
โครงการ 

ภาพที ่2.2-4 
ป้ายจำกัดความเร็ว 

และห้ามติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว ้

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉดีล้างถนนเป็นประจำ 
สม่ำเสมอ 
 

 ✓ - โครงการได้ว่าจ้างให้ บริษัท คลนีนิ่ง เซอร์วิส โซลูช่ัน จํากัด ซึ่งเปน็บริษัทผู้ให ้
บริการทําความสะอาดโดยตรงทําหน้าท่ีในการดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณถนนและทางสัญจรภายในพื้นที่โครงการโดยขอบเขตงาน
ดังกล่าวถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเปน็ท่ีเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 
ฉีดล้างทําความ 

สะอาดพื้นผิวถนน 
 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวภายในพื้นที่โครงการเพื่อให้ต้นไม้ดังกลา่วช่วยดดูซับ  
มลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 
 

 ✓ - โครงการจัดใหม้ีการปลูกไม้ยืนตน้ไม้พุ่ม และหญา้คลมุดิน บรเิวณพื้นที่สีเขียวช้ัน1 
และช้ัน7 ตามที่เสนอในรายงานฯเพื่อลดมลพิษทางอากาศที่เกดิจากรถยนต์และความ
ร้อนเข้าสูต่ัวอาคารในช่วงกลางวันและช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและ
พื้นที่สีเขียวรอบ

โครงการ 
 

4 โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม 
มาตราการอย่างเคร่งครัด 
 

 ✓ - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพที่เกี่ยว 
ข้องกับพ้ืนท่ีโดยฝ่ายบริหารอาคารโครงการสำนักงานใหญ่ เจียไต๋ จำกัด โดยรวมมีการ
นําไปปฏิบตัิเป็นส่วนใหญ ่
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จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-3 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 1. ออกแบบให้ช้ันจอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวกตลอดเวลา 
ไม่ให้เกิดการสะสมมลพิษ 

✓ 
 

- การออกแบบอาคารจอดรถจะมลีักษณะมีช่องเปิดโล่งซึ่งจะทำให้สามารถระบาย
อากาศได้เป็นอย่างด ี

ภาพที ่2.2-5 
พื้นที่ช่องเปิดโล่ง 
อาคารจอดรถ 

 
ภาพที่ 2.2-6 

ป้ายสํญลักษณบ์อก
ช่องเดินรถบนพ้ืน

ทาง 
 
 
 

 

2. ติดตั้งป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณพื้นที่จอดรถใหส้ามารถ 
เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

  ✓ - ปัจจุบันโครงการยังไมไ่ด้มีการจดัทำ ป้าย "ห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้"บริเวณพื้น ที่
อาคารจอดรถในตำแหน่งท่ีสามารถมองเห็นชัดเจนแต่อย่างใด  

3. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด 
ความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการทำได้อย่างดี
และปลอดภัย 
 

 ✓ 
 
 
 

- โครงการตดิตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสญัญาลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง
ชัดเจน และภายในโครงการถูกเพิม่ความชัดเจนด้วยป้ายและสัญลักษณ์จราจร 
ต่างๆ รวมไปถึงมีการควบคมุการปฏิบัติด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยที่คอย 
ประจําอยู่ท่ีจดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 

4. จัดให้มีที่จอดรถในอาคารตั้งแต่ช้ันที่ 2 ถึงช้ันท่ี 6 ซึ่งโครงการออกแบบ 
 ให้มีแผงไมเ้ลื้อย บรเิวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 6 ขนาดพื้น 
 ที่รวม341. 28 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไม้ที่ปลูกได้แก่ ต้นจันทร์กระจ่างฟ้าเพื่อ
ลดมลพิษจากรถยนต์และเพื่อทัศนียภาพที่ดีซึ่งโครงการไม่ได้นำพ้ืนที่สีเขียว
ดังกล่าวมาคดิรวมกับพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแต่อย่างใด 

 
 
 
 

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณลานจอดรถ ซึ่งโครงการออกแบบให้มีแผงไม้เลื้อย 
บริเวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ัน2 ถึงช้ัน 6 ปัจจุบันทางโครงการไมม่ีการปลูกหรือ
ดำเนินการแต่อย่างใด แต่ทั้งนี้ทางโครงการได้มีการปลูกพ้ืนท่ีสีเขียวเพิ่มเติมในพ้ืนท่ี
สำนักงานและริมระเบยีงช้ัน 7 แทน 

5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพื้นท่ีรวม 592 ตารางเมตรเพื่อ 
ให้ต้นไมด้ังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการโดยพันธุ์ไม้ 

ที่เลือกปลูกมีอตัราการสังเคราะหแ์สง 45 โมล หรือคิดเป็น 1 , 980 กรัม   

(คำนวณจากโมล x มวลโมเลกลุ CO2 =45 x 44 ) ซึ่งมาก กว่าปริมาณ  

ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกดิจากรถในโครงการ 153 กรัม/ช่ัวโมง ต้นไม ้

ในโครงการจึงดดูซับได้เพียงพอ 
 

✓ 
 

- โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่ทั้งหมด 2 บริเวณ ได้แก่ พื้นที่สี
เขียวชั้น1,2,4,7,8 และชั้นที่11 ของอาคาร ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการในเรื ่องของพื้นที ่สีเขียวพบว่าพื ้นที่สีเขียวส่วนใหญ่มี
ตําแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการพร้อมทั้งมีการปลูกต้นไม้และพืช
พรรณที่เหมาะสมในแต่ละบริเวณรวมไปถึงมีการดูแลปลูกซ่อมแซมและดูแล
อย่างต่อเนื่อง ซึ่งการปฏิบัติดังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

ภาพที่ 2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและพื้นท่ี
สีเขียวรอบโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-4 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

  1.3 มลพิษทาง
อากาศ 
 

5. โครงการจะกำหนดใหม้ีมาตราในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันจอดรถ
ให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน 

- รดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 

- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 

- ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 

- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 

- จัดให้มีผูค้อยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบตัิตามมาตราการอยา่ง
เคร่งครดั 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จดัจ้างบริษัท สเตท แลนด์สเคป  แอนด์การ์เดนนิ่ง จำกัด ใน
การบริหารจัดการบํารุงรักษาดูแล และซ่อมแซมต้นไม้ที่ปลูกในบริเวณที่จัดให้เป็น
พื้นที่สีเขียว ซึ่งเป็นบริษัทท่ีให้บริการด้านการดูแลพื้นที่สวนโดยตรงมีความรู้ 
ความเชียวชาญรวมไปถึงอุปกรณ์เฉพาะด้าน โดยในสัญญาการวา่จ้างมีขอบเขต
งานท่ีสอดคล้องต่อมาตรการอย่างมีนัยสําคญั  

ภาพที่ 2.2-7 
คนสวนดูแล 
ตัดแต่งก่ิงไม ้

 

a.  เสียง 
 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นป้ายจำกัดความเร็วลูกระนาด 
ชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนโดยโครงการจัดให้
มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.05 เมตร ความ
ยาว 3 เมตร จำนวน 3 จุด เพื่อชลอความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่น
ของรถยนต์และติดตั้งป้าห้ามเร่งเครื่องนยต์ไว้ไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถและ
ทางวิ่งภายในโครงการเห็นได้อย่างชัดเจน 

✓ - ปัจจุบันโครงการได้จดัทำป้ายเตอืนจำกัดความเร็ว และการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการถูกควบคมุด้วยสันนูนลดความเร็วจำนวน3 จดุ ประกอบกบัทางสัญจร
ภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-4 
ป้ายจำกัด

ความเร็วและห้าม
ติดเครื่องยนต์ทิ้ง

ไว ้
 

b.  มลพิษ 2. ติดตั้งป้ายหา้มเร่งเครื่องยนตไ์ว้ภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถและทางวิ่งภาย  
ในโครงการเห็นได้อยา่งชัดเจน 

✓ - ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีการจัดทำ ป้าย "ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้" บริเวณ
พื้นที่อาคารจอดรถ ช้ัน 2 - 6 ในตำแหน่งท่ีสามารถมองเห็นชัดเจนแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-1,2.2-2 
แนวเขตรั้วและ
พื้นที่สีเขียวรอบ

โครงการ 
3. บริเวณแนวเขตที่ดินของพื้นที่โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสเีขียว โดยปลูกต้นไม้  
อาทิเช่น ปีบ กระพี้จั่น หูกระจงและอโศกอินเดีย เป็นต้น  ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าว
เป็นแนวกันชนช่วยลดระดับเสียงจากโครงการอีกทางหนึ่ง 

✓ - ปัจจุบันโครงการบริเวณจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวโดยรอบแนวเขตที่ดินเพื่อก้ัน 
ขอบเขตพื้นท่ีโครงการกับพื้นที่ข้างเคียงอย่างเป็นสัดส่วน 
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-5 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 1.โครงการจดัให้มีระบบบำบัดนำ้เสียจำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบรองรับน้ำเสีย
ได้ปรมิาณ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียประมาณ   
22 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพยีงพอ โดยมีค่า BOD ของน้ำท้ิงที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร 
 

 
✓ 

-โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง(Activated 
Sludge) ออกแบบรองรับจำนวน 1 ชุด ของโครงการได้รับการก่อสร้างที่มิได้
แตกต่างจากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างมีนัยสําคัญโดย
ลักษณะที่บ่งชี้ความเป็นจริงดังกล่าว คือสถานที่ตั้งของระบบบําบัดน้ำเสียและ
ตําแหน่งของฝาบ่อต่างๆ ทั้งนี้ทางโครงการได้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
เป็นประจำทุกเดือนที่เกี่ยวข้องกับระบบบําบัดน้ำเสียจํานวน 1 จุด (ความถี่
เดือนละ 1 ครั้ง)  

ภาพที่ 2.2-8 
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 
เอกสารตรวจสอบ
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

 
 

 2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมคีวามรูค้วามชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ 
บำบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ 
 

- ปัจจุบันโครงการให้ บริษัท พลัส พร๊อพเพอร์ตี้ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัให้บริการ 
เกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดโดยตรง มีบุคลากร ความรู้ ความเชียว
ชาญ ในการบริหารจัดการอาคารชุดพักอาศัย ทั้งนี้ความรู้และความเชียวชาญ
ดังกล่าวครอบคลุมไปถึง “การจัดการระบบบําบัดน้ำเสีย” ด้วย โครงการได้จัด
ให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่เกี่ยวข้องกับระบบบําบัด จํานวน 1 จุด ที่
ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ทั้งนี้ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำหลังการบําบัด
พบว่าส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานทุกพารามิเตอร์ 

 

3. ประสานใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนส่วน 
เกินไปกำจดัทุกเดือน 
 

✓ - นับตั้งแต่เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ 2569 โครงการมีจัดจ้างบริษัท
เอกชนสูบตะกอนส่วนเกินเมื่อวันท่ี 16/มิ.ย/69 จากระบบบําบัดน้ำเสียเพื่อนําไป
กําจัดจึงเลือกช่วงเวลาที่เหมาะสมกับปริมาณของตะกอน 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-6 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 4. ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่าง  
น้ำตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสยีจะมีการกั้นราวเหล็กเพือ่ให้รถท่ี 
สัญจรผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียวรวมทั้งโครงการจัดให้ 
มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกดา้นการจราจรภาย 
ในโครงการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการอยูภ่ายใต้การดแูลของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต์ี้ จำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทท่ีให้การเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุด มีประสบการณ์ บุคลากร  
และหน่วยงานสนับสนุนภายบอกที่มีความรู้และความชำนาญในการดูแลควบคุม
และปรับปรุงคุณภาพ 

 

5. กำจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจำทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุก 
ครั ้ง และจดบันทึกรายงานทุกครั ้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชู่รองที่ก้นกระถางเพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมันและ
ทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องพัก
มูลฝอยแห้งเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

✓ - โครงการได้จัดใหม้ีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบปริมาณไขมันจากบ่อดกัไขมันหาก
พบว่ามีปริมาณไขมันเยอะจะดำเนนิการให้ช่างตักออกทันที  

6. โครงการจะบำบัด Aerosol จากถังเติมอากาศ ซึ่งมีปรมิาณAerosol  
เกิด ขึ้นประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง โดยใช้พืช ดิน และจลุนิทรีย์ที่
อาศัยอยู่ในนซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเช้ือโรคทีม่าจาก
ละอองน้ำเสยี โดย Aerosol ที่ไหลผ่านช้ันดินต้องมีความเร็วในการไหลไม่เกิน 

0.04 เมตร/วินาที และมีระยะเวลาสัมผัสกับพ้ืนดินไม่น้อยกว่  10  วินาที 
โครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ีบำบดั Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก  

0.4 เมตร ไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวดา้นตะวันออกของโครงการ  ปรมิาณก๊าซมีเทน
ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการประมาณ 0.07 กิโลกรัมมเีทน/วัน  
เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินทีจ่ัดเตรียมสำหรับบำบัดก๊าซมีเทนจากระบบ
บำบัดน้ำเสียขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร ความลึก 0.7 เมตรพื้นท่ีสีเขยีวด้านทิศ
ตะวันออกของโครงการโดยโครงการ 

✓ - ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการได้มีการตดิตั้งระบบสนับสนุนการทํางานเช่น
ระบบกําจดัละอองน้ำเสีย (Aerosol) โดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ทีอ่าศัยอยู่ในดิน 
ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสียโดย
โครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ีบำบดั Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก 0.4 
เมตร ไว้บรเิวณพื้นที่สเีขียวด้านตะวันออกของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 
เอกสารตรวจสอบ
ระบบบำบดัน้ำเสีย 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-7 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

1.4 คุณภาพน้ำ จะฝั่งระบายก๊าซมีเทนจากถังแยกของแข็งมี ความลึกไม่ตำกว่า 3.0เซนติเมตร 
และชั้นกรวด 60 เซนติเมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อป้องกัน
น้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน
ไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วย
ดินร่วนและปุ๋ยที่จัดเตรียมไว้ และปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 
เพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา 

   
 
 
 
 

 

7. จัดให้มีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยกจาก 
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำ
เสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสยีตลอด เวลา
ที่เปิดดำเนินโครงการ 

✓ 
 

 

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าจากระบบบำบดัน้ำเสียแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆแล้ว เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งงานของระบบบำบัด
น้ำเสียได้ แล้วมีการจดบันทึกผลการใช้พลังงานไฟฟ้าประจำทุกเดือน 

 

ภาพที่ 2.2-8 
มิเตอรไ์ฟฟ้าของ 

ระบบบำบดัน้ำเสีย 
 

8. มาตราการในช่วงการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมดังนี ้
1) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บ 

ตัวอย่างน้ำ ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียจะมีการกั้นราวเหล็ก 
เพื่อให้รถพนักงานสัญญจผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่ง ซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว 
รวมทั้งโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการสำนักงานใหญอ่ยู่ภายใต้การบริหารจัดของบริษทั พลัส 
พร๊อพเพอร์ตี้ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทให้บริการเกี่ยวกับการบรหิารจดัการอาคาร
ชุดโดยตรงมีบุคลากรความรู้ความเชียวชาญในการบริหารจัดการทั้งนี้ความรู้
และความเชียวชาญดังกลา่วโดยเหตุผลของการปฏิบตัิตามความถี่ดงักล่าว
ประกอบด้วย  
 1.ปริมาณใช้ที ่เข้าสู ่โครงการต่อวันมีปริมาณที่ต่ ํากว่าการประเมินไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทําให้ตะกอนหรือความสกปรก
ลดลงตามปริมาณน้ำท่ีเข้าระบบ 

 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-8 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

1.4 (ต่อ) 
คุณภาพน้ำ 

 2) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนใน
วันอาทิตย์เท่านั้นเนื่องจากเป็นวันหยุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกลูรถสูบสิ่งปฏิกูล
สามารถจอดรถบริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียและลากสายสูบสิง่ปฏิกูลไป
ยังถังเก็บตะกอนได ้
 3) กำหนดช่วงเวลาในการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำเสยีใน
วันอาทิตย์เท่านั้นเพื่อลดผลกระทบต่อพนักงานและผูม้าตดิต่อภายในโครง  
 4) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสียให้เห็นอย่าง
ชัดเจนเพื่อให้พนักงานและผู้มาตดิต่อภายในโครงการ ระมัดระวังในการสญัจร
ผ่านบริเวณดังกล่าว 

  
 

2.ปัญหาด้านงบประมาณดังนั้นการจะให้โครงการปฏิบัติตามความถีท่ี่กําหนดใน
มาตรการอาจจะไมเ่หมาะสมต่อสภาพปัจจุบันมากนัก อย่างไรก็ตามลักษณะทาง
กายภาพของน้ำภายในถังและระดบัตะกอนจะได้รบัการตรวจสอบจากช่างประจํา
อาคารเป็นประจํา โดยหากพบว่ามีปริมาณตะกอนท่ีอยู่ในระดับทีเ่หมาะ สมช่าง
ประจําอาคารจะแจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อดําเนินการจดัสรรงบประมาณเพื่อ
ดําเนินการแกไ้ขทันที 

 

2.  ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
 - ดำเนินการตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวด 

ล้อมทางกายภาพได้แก่ คณุภาพอากาศเสียงและความสั่นสะเทือนคณุภาพน้ำ 
และคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

✓ 
 

- มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพที่
เกี่ยวข้องกับพ้ืนท่ีที่บริหารโดยฝ่ายบริหารงานอาคารโดยรวมมีการนําไปปฏิบตัิเป็น
ส่วนใหญ ่

 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 
เอกสารตรวจเช็ค 

ภาพที่ 2.2-9 
ถังเก็บน้ำใต้ดิน 

และถังเก็บน้ำช้ัน 
ดาดฟ้า 

2.1 นิเวศวิทยา 
ทางน า้ 

- ดูแลรักษระบบบำบัดนำ้เสยีให้สามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประ สิทธิ
ภาพ 

✓ - ระบบเครื่องจักรที่มีใช้งานในระบบบําบัดน้ำเสียจะไดร้ับการตรวจสอบโดยช่าง
ประจําอาคารเป็นประจําทุกวัน ซึง่กิจกรรมดังกล่าวจะอาศยัการตรวจสอบความ
ผิดปกติที่แผงควบคุม ท้ังนี้การควบคุมการกิจกรรมการตรวจสอบจะดําเนินการโดย 
Check Sheet ประจําวันและตามข้อกําหนดในทส.1 

2.2 การใช้น้ำ 
 

1.จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันหลังคาของ 
โครงการโดยสำรองน้ำใช้ได้นาน 3.9 วัน 

✓ 
 

- ปัจจุบันโครงการจดัให้มีถังสำรองน้ำใต้ดิน2 ถัง และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าจำนวน 4 
ถัง ความจุรวม124 ลบ.ม.ทั้งนี้ปรมิาณน้ำใช้ภายในโครงการพื้นท่ีโครงการประมาณ 
32 ลบ.ม./วัน เท่านั้นโดยถังสำรองน้ำดังกล่าวสามารถสำรองน้ำเพื่อใช้ในพื้นที่
โครงการไม่น้อยกว่า 3.9 วัน 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-9 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

 

2.2 (ต่อ)การใช้น้ำ 

 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคารซึ่งทำหน้าท่ีสูบจ่ายน้ำโดยไมด่ึงน้ำใช้มา 

จากท่อประปาโดยตรง และควบคมุการจ่ายนำ้ด้วยระบบตั้งเวลาซึ่งกำหนด 
เวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอนู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก 
 

✓ 
 

 

 

 

 

- ปัจจุบันระบบน้ำใช้ในพื้นที่โครงการโดยจะทำการสูบมาจากถังเกบ็น้ำใต้ดินไป
ยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของโครงการ และแจกจา่ยไปยังพ้ืนท่ีส่วนต่างๆ ของ
โครงการโดยไมสู่บจากท่อประปาโดยตรง ท้ังนี้การสูบไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า
ของโครงการไมไ่ด้ถูกกำหนดด้วยช่วงเวลาแต่อย่างใด แต่ใช้ลูกออยอัตโนมัตเินื่อง
ด้วยมีความเหมาะสมกับสถานการณ์ปัจจุบันมากกกว่า ทั้งนี้ตั้งแต่เปดิดำเนินการ
โครงการยังมไิดร้ับการร้องเรียนเรือ่งระบบการจ่ายน้ำประปาภายในโครงการ
จากผู้พักอาศัยแต่อยา่งใด 

ภาพที่ 2.10 
ระบบปั้มสูบน้ำ 

ประปา 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-11
ตรวจสอบและบำรุง 

รักษาปั้มสูบนำ้ประปา 
ภาคผนวก ค-3 

เอกสารตรวจเช็ค 
ภาพที่ 2.2.12 
เลือกใช้สุขภณัฑ์

ประหยดัน้ำ 
 

ภาพที่ 2.2-13  
แม่บ้านใช้ภาชนะรอง
น้ำก่อนใช้ทำความ

สะอาด 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพด ี
 
 

 

✓ 
  

 

- ปัจจุบันโครงการอยูภ่ายใต้การดแูลของ บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้จำกัดซึ่ง
เป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจดัการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และ
มีบุคลากรที่มีความนรู้และความชำนาญสำหรับงานควบคุมการทำงานกำกับดูแล 
ตรวจสอบ และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค 

ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ทีม่ีประสิทธิ  
ภาพสูงทั้งก๊อกประหยดัน้ำชักโครก และหัวฉีดประหยดัน้ำ 
 

✓ 
 

 

- โครงการได้เลือกใช้สุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ที่ประหยดัน้ำเป็นเกณฑใ์นการเลือก
เพื่อนำมาติดตั้งหรือปรับเปลีย่นหากเกิดการชำรุดยังพ้ืนท่ีห้องพักของผู้พักอาศัย
และพื้นที่ส่วนกลางของโครงการ 

4. ติดป้ายรณรงค์การประหยดัน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

✓ 
 

- ทางโครงการยังไมไ่ดต้ิดป้ายรณรงค์การประหยัดนำ้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ และพื้นท่ีห้องน้ำส่วนกลางของโครงการแต่อย่างใด 

5. กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อน  
ที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำความสะอาด
โดยตรง 

✓ 
 

- โครงการกำหนดให้พนักงานทำความสะอาดของโครงการใช้ภาชนะรองน้ำเพื่อใช้
ในการรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์กอ่นที่จะนำไปเช็ดทำความสะอาดพื้นที่ต่างๆของ
โครงการ 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-10 

 
 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

2.2 (ต่อ)การใช้น้ำ 

 

6. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง 
สม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมใหร้ีบซ่อมแซมทันที 

✓ 
 

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีช่างอาคารตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมใหร้ีบซ่อมแชมทันที 

ภาพที่ 2.2-11 
ตรวจสอบและบำรุง 

รักษาปั้มสูบนำ้ประปา 
 

ภาพที่ 2.2-9 
ถังเก็บน้ำใต้ดินและ 
ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2.-14 
ล้างทำความสะอาด 
ถังเก็บน้ำสำรองช้ัน 
ใต้ดินและชั้นดาดฟ้า 

 
 
 
 
 

7. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานให้ปฏิบัติตามมาตราการอย่างเคร่งครัด  
 

 

8. ออกแบบถังเก็บน้ำแต่ละถังมฝีาถัง 2 ฝา เพื่อความสะดวกและปลอดภัย 
ในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษา 

✓ 
 

- ถังเก็บน้ำใช้ของโครงการทั้งหมดได้รับการออกแบบให้มฝีาถังสแตนเลส 
ขนาดใหญ่เพียงพอที่เข้าไปดูแลบำรุงรักษาทําความสะอาดได ้

10.กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอนสนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำโดยในการทำ
ความสะอาดถังเก็บน้ำของโครงการจะทำการกวาดตะกอนขัดสนมิหรือ คราบ
ที่เกาะตามผนังหรือซอกมมุของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้
น้ำยาล้างที่มสีารเคมีซึ่งอาจตกคา้ง ท้ังนี้ ในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำของ
โครงการจะปิดล้างทำความสะอาดทีละถังและกำหนด ใหล้้างถังเก็บน้ำในช่วง
วันหยุดเสาร์-อาทิตย์ ช่วงเวลาปรบัได้ตามความเหมาะสม เพื่อหลีกเลี่ยงไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของพนักงานโดยมีความถี่ในการทำความสะอาดปี
ละ 1 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามยัที่ดขีองพนักงาน 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 

-  ปัจจุบันโครงการได้ดำเนินการลา้งทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองช้ันใต้ดิน
และ ช้ันดาดฟ้าเพื่อล้างตะกอนคราบและคราบสกปรกโดยในการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำซึ่งทางโครงการมคีวามถี่ในการทำความสะอาดปีละ1 ครั้ง เพ่ือ
สุขภาพอนามัยทีด่ีของพนักงานโดยทำล้างครั้งลา่สุดวันท่ี 22-23 พฤศจิกายน 
2568 

11.ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร Non-
Toxic (CHEMICRETE E) เพื ่อป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิด
สนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน 

✓ -โครงการได้ตดิตั้งตามที่มาตรการระบุเป็นท่ีมีการปฏิบตัิในช่วงก่อสร้างซึ่งโครง 
การมีการปฏิบัติทีส่อดคล้องต่อข้อบัญญัตดิังกล่าวเป็นที่เรียบร้อยแลว้ 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-11 

 
ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 1.โครงการจดัให้มีระบบบำบัดนำ้เสีย จำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสีย  
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบรองรับน้ำ
เสียได้ปริมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียประมาณ 22 
ลูก บาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพยีงพอโดยมีค่า BOD ของน้ำท้ิงที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร   

 

✓ 
 

-โครงการมรีะบบบำบดัน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่งออกแบบรองรับ
จำนวน 1 ชุด ของโครงการได้รับการก่อสร้างที่มไิด้แตกต่างจากรายงานการ
วิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมอยา่งมีนัยสําคญัโดยลักษณะที่บ่งช้ีความเป็น 
จริงดังกล่าว คือสถานท่ีตั้งของระบบบําบัดน้ำเสียและตําแหน่งของฝาบ่อต่างๆ ทั้งนี้
ทางโครงการได้มีการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ำเป็นประจำทุกเดือนท่ีเกี่ยว ข้องกับ
ระบบบําบดัน้ำเสียจํานวน 1 จุด (ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 

 
ภาพที่ 2.2-8 

ระบบบําบดัน้ำเสีย  
ภาคผนวก ค-4  
ผลการวิเคราะห ์

คุณภาพน้ำบริเวณ 
บ่อพักน้ำสุดท้าย

ก่อนระบาย 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 
เอกสารตรวจเช็ค 

2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 

✓ - ปัจจุบันโครงการอยูภ่ายใต้การดแูลของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต์ี้ จำกัด ซึ่ง
เป็นบริษัทท่ีให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจดัการอาคารชุดที่มีประสบการณ์ และ
มีบุคลากรที่มีความนรู้และความชำนาญสำหรับงานควบคุมการทำงานกำกับดูแล 
ตรวจสอบ และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค  

3. ประสานใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกำจัดทุกเดือน 

 

✓ - นับตั้งแต่เดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2568 โครงการมีจัดจ้างบริษัท
เอกชนสูบตะกอนส่วนเกินเมื่อวันที่ 24/ต.ค/68 จากระบบบําบัดน้ำเสียเพื่อ
นําไปกําจัดจึงเลือกช่วงเวลาที่เหมาะสมกับปริมาณของตะกอน 

4.ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูลหรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำเสยีจะมีการกั้นราวเหล็กเพื่อให้รถท่ี
สัญจรผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่ง ซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียวรวมทั้งโครงการจัด
ให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการ 

 

✓ - ปัจจุบันโครงการอยูภ่ายใต้การดแูลของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต์ี้ จำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทท่ีให้การเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุด มีประสบการณบ์ุคลากร และ
หน่วยงานสนับสนุนภายบอกท่ีมีความรู้และความชำนาญในการดูแลควบคุมและ
ปรับปรุงคณุภาพอยู่เสมอ 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-12 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.2(ต่อ) 
 การบำบัดน้ำเสีย 

5. กำจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเปน็ประจำทุก 2-3 วัน และจดบันทกึทุก 

ครั้งและจดบันทึกรายงานทุกครั้งโดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระ -ดาษ
ทิชชู่รองที่ก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมันและทิ้ง 

ไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากน้ันนำไปทิ้งรวมกับมลูฝอยที่ห้องพักมูล
ฝอยแห้งเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

✓ - โครงการได้จัดให้แม่บ้านคอยตรวจสอบปริมาณไขมัน และตักไขมนัจากถังพัก
ไขมันออกสัปดาห์ละ่ 1 ครั้ง   

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
ระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาคผนวก ค-3 
เอกสารตรวจเช็ค 

6.โครงการจะบำบัด Aerosol จากถังเติมอากาศ ซึ่งมีปรมิาณAerosol เกิด 
ขึ้นประมาณ36 ลูกบาศก์เมตร /ช่ัวโมง โดยใช้พืชดิน และจลุินทรีย์ทีอ่าศัย  
ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย  
โดย Aerosol ที่ไหลผา่นช้ันดินต้องมีความเร็วในการไหลไม่เกิน 1 เมตรวินาที 
และมรีะยะเวลาสัมผัสกบัพ้ืนดินไม่น้อยกว่าวินาที โดยโครงการจดัเตรียมพื้นท่ี
บำบัดAerosol Aerosol บรเิวณพื้นที่สีเขียวด้านตะวันออกของโครงการ 

✓ - ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการได้มีการตดิตั้งระบบสนับสนุนการทํางานเช่น
ระบบกําจดัละอองน้ำเสีย (Aerosol) โดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ทีอ่าศัยอยู่ใน 
ดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเช้ือโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย
โดยโครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ีบำบัด Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก 
0.4  เมตร ไว้บรเิวณพื้นทีส่ีเขียวดา้นตะวันออกของโครงการ 

7.ปริมาณกา๊ซมีเทนที่เกดิจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการประมาณ 
กิโลกรมัมีเทนโครงการจะกำจัดกา๊ซดังกล่โดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้น
ผ่าศูนย์ กลาง 6 นิ้ว เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จดัเตรียมสำหรับบำบัด

ก๊าซมีเทนจากระบบบำบดัน้ำเสีย ขนาดพื้นท่ี 2 ตารางเมตร ความลกึ 0.7 
เมตร จำนวน 1 บ่อ ไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการ โด ย

โครงการจะฝั่งระบายก๊าซมีเทนจากถังแยกของแข็งมี ความลึกไม่ตำกว่า 60 
เซนติเมตร และชั้นกรวด 0.30 เมตร ซึ่งที่ก้นบ่อจะใช้ดินทรายรองไว้เพื่อ

ป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทนให้โดยจะปดิปากท่อก๊าซมเีทนด้วยผ้า
ไนลอน 

✓ - ทางโครงการมีการการบำบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติมอากาศ
ผ่านเข้าท่อระบายอากาศ ซึ่งโครงการจะกำจดัก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological 
Oxida -tionโดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้วเพ่ือรวม
ก๊าซมีเทนลงบ่อดินที่จดัเตรียมไว้   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-13 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.2 (ต่อ) 
การบำบัดน้ำเสีย 

8. จัดให้มีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าสำรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยกจาระบบ  
ไฟฟ้าอื่นๆเพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย และ
ให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดนิระบบบำบดัน้ำเสียตลอด เวลาที่เปิดดำเนิน
โครงการ 

✓ - ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าจากระบบบำบัดน้ำเสียแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆแล้ว เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งงานของระบบบำบัด
น้ำเสียได้ แล้วมีการจดบันทึกผลการใช้พลังงานไฟฟ้าประจำทุกเดือน 

ภาพที่ 2.2-8 
มิเตอรไ์ฟฟ้าของ 

ระบบบำบดัน้ำเสีย 

9. มาตราการในช่วงการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซม ดังน้ี 
1) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกลู หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่างน้ำ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำเสยีจะมีการกั้นราวเหล็ก เพื่อให้รถพนัก 
งานสัญญจผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่ง ซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว รวมทั้งโครงการ
จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร
ภายในโครงการ 
2) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตพระโขนง มาสูบตะกอนใน
วันอาทิตย์เท่านั้น เนื่องจากเป็นวนัหยุด โดยในการสูบสิ่งปฏิกลูรถสบูสิ่งปฏิกูล
สามารถจอดรถบริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียและลากสายสูบสิง่ปฏิกูลไป
ยังถังเก็บตะกอนได ้
3) กำหนดช่วงเวลาในการดูแลบำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำเสยีใน
วันอาทิตย์เท่านั้นเพื่อลดผลกระทบต่อพนักงานและผูม้าตดิต่อภายในโครงการ 
4) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัด เจน
เพื่อให้พนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการ ระมัดระวังในการสญัจรผ่าน
บริเวณดังกล่าว 

✓  
- ปัจจุบันโครงการสำนักงานใหญ่อยู่ภายใต้การบริหารจัดของบริษัท พลัส 
พร๊อพเพอร์ตี ้ จํากัด ซึ ่งเป็นบริษัทให้บริการเกี ่ยวกับการบริหารจัดการ
อาคารชุดโดยตรง มีบุคลากรความรู้ความเชียวชาญในการบริหารจัดการ 
ทั้งนี ้ความรู้และความเชียวชาญดังกล่าวโดยเหตุผลของการปฏิบัติตาม
ความถี่ดังกล่าวประกอบด้วย 1.ปริมาณใช้ที่เข้าสู่โครงการต่อวันมีปริมาณที่
ต่ํากว่าการประเมินไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทําให้
ตะกอนหรือความสกปรกลดลงตามปริมาณน้ำที่เข้าระบบ 2.ปัญหาด้าน
งบประมาณ ดังนั ้นการจะให้โครงการปฏิบัต ิตามความถี ่ที ่ก ําหนดใน
มาตรการอาจจะไม่เหมาะสมต่อสภาพปัจจุบันมากนัก อย่างไรก็ตามลักษณะ
ทางกายภาพของน้ำภายในถังและระดับตะกอนจะได้รับการตรวจสอบจาก
ช่างประจําอาคารเป็นประจํา โดยหากพบว่ามีปริมาณตะกอนท่ีอยู่ในระดบัที่
เหมาะสมช่างประจําอาคารจะแจ้งต่อนิติบุคคลเพื่อดําเนินการจัดสรร
งบประมาณเพื่อดําเนินการแก้ไขทันที 

 
ภาพที่ 2.2-8 

ระบบบำบดัน้ำเสีย 
ภาคผนวก ค-3 

เอกสารตรวจเช็ค
เครื่องจักร 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-14 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.2 การระบายน้ำ 

 

1. โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน้ำก่อนท่ีจะระบายออกสูภ่ายนอก 
โครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำสูงสดุก่อนพัฒนาโครงการ คือ 0.071 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ระบายน้ำออกตลอดเวลา) โดยติดตั้งเครื่องสบูน้ำใน

บ่อพักน้ำสุดท้าย พร้อมตะแกรงดกัขยะ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 
เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครือ่งมีอัตราสูบ 240 ลูกบาศ ก์เมตร/ช่ัวโมง 

( 0.067 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อระบายน้ำออกนอกโครงการในอัตราการ
ระบายไม่เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

✓ - โครงการได้จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในพื้นที่โครงการ 2 ลักษณะคือการ
หน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ ทั้งนี้ โครงการมีการควบ 
คุมการทำงานของระบบระบายน้ำและหน่วงน้ำแบบอัตโนมัติ พร้อมทั้งจัดให้มี
การบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่องโดยในการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจาก
โครงการมิให้มีค่าเกินก่อนพัฒนาโครงการ(0.067 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)  
 

ภาพที่ 2.2-15 
ตรวจสอบปัม้บ่อ 

หน่วงน้ำและตะแกรง
ท่อระบายน้ำออก 

นอกโครงการ 
 

2. โครงการจะหน่วงน้ำหลากส่วนเกนิไว้ในระบบท่อระบายน้ำ BoxCulvert  
ขนาดกว้าง 1 เมตร ความลึก 1 เมตรความลาดเอียง 1 : 200 ความยาว 240 

เมตร ซึ่งกักเก็บน้ำไดร้วม 192  ลูกบาศก์เมตร เพียงพอต่อปริมาณน้ำหลาก 
ส่วนเกินที่ต้องเก็บไวภ้ายในพื้นที่โครงการปรมิาณ 68.3 ลูกบาศก์เมตร  

✓ - โครงการได้จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในพื้นที่โครงการ 2 ลักษณะ คือการ 
หน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ สามารถกักเก็บน้ำได้รวม 
192 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการมีการควบคุมการทำงานของระบบระบายน้ำ
และหน่วงน้ำแบบอัตโนมัติ พร้อมทั้งจัดให้มีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 

 

3. ออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องสำรองไฟฟ้าซึ่งตัง้อยู ่ 
ภายในอาคารชั้นที่ 1 ของโครงการ ซึ่งอยู่ท่ีระดับ  +1 เมตร ท่ีถนนสุขุมวิท
บริเวณด้านหน้าโครงการ) อยู่ที่ระดับ + 1.5 ถึง +2 เมตรจากระดับนำ้ทะเล
ปานกลางเพื่อไม่ใหไ้ดร้ับผลกระทบจากการเกดิน้ำท่วม 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

4. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วมหากมีแนว  
โน้มที่ทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ 
และประชุมทีมสำนักงานเพื่อหาแนวป้องกันร่วมกันต่อไป 

✓ - โครงการได้มีการจัดการเฝา้ระวังเหตุการณ์น้ำท่วมหากมีแนวโน้มทีท่ำให้มี
ระดับน้ำท่วมสูง และมีการซ้อมแผนฉุกเฉินต่างๆ 

 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-15 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.4 การจัดการ 
มูลฝอย 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นภายในอาคารสำนักงานตั้งแต่ชั้นลอย 
ถึงช้ันท่ี 15 จำนวน  1 ห้อง/ช้ัน ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-01 มีความกว้าง 1.9 

เมตร ความยาว  4.35 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ  8.3 ตารางเมตร  ซึ่งภายใน
ห้องพักมูลฝอยปจะจำชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน2   )ถัง มูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด  50 ลิตร  

จำนวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง(  

✓ 
 

- ปัจจจุบันทางโครงการไม่ได้มีการจัดวางถังขยะไวภ้ายในห้องพักมลูฝอยประ จำ
ช้ันแต่อย่างใด ซึ่งทางโครงได้มีการจัดเตรียมถังขยะไว้บริเวณห้อง Pantry ของแต่
ล่ะชั้นแทน โดยจะมีถังมลูฝอยแหง้ และถังมูลฝอยเปียก และถังมูลฝอยรไีซเคลิ 
และถังขยะอันตราย จำนวนช้ันละ่ 1 ถัง   

 
 

ภาพที่ 2.16 
ห้องขยะมูลฝอย

ประจำช้ัน และจัด
วางถังขยะไว้

บริเวณห้อง Pantry 
ของแต่ล่ะชั้น 

2. กำหนดให้พนักงานแยกประเภทมลูฝอยใส่ถุงมลูฝอยแตล่ะประเภทและ 
ติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ โดยการรวบรวมมลูฝอยจากพื้นที่
ต่างๆ 
 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีการตดิตั้งถังมลูฝอยไว้บริเวณพื้นที่ห้อง Pantry ทั้งนี้หาก
พนักงานจะทําการคัดแยกขยะอันตรายออกจากมลูฝอยท่ีรวบรวมมาในแต่ละวัน 
(พร้อมกับการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล) แล้วเก็บรวบรวมไว้เพื่อให้รถเก็บขนของ
สํานักงานเขตนําไปกําจัดต่อไป 

ภาพที่ 2.16 
ห้องขยะมูลฝอย

ประจำช้ัน 

3.โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์รณรงค์และสร้างจติสำนึกรักษ์สิ่งแวด 
ล้อมโดยทำเป็นแผ่นพับ/ตดิป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อใหผู้้มาตดิต่อและพนัก 
งานของสำนักงานภายในโครงการคัดแยกมลูฝอยแต่ละประเภทตั้งแต่ต้นทาง 
คือภายในห้องสำนักงาน 

✓  
 

- ปัจจุบันงานทําความสะอาดภายในพื้นที่โครงการทั้งหมดรวมไปถึงงานเก็บ
ขนมูลฝอยอยู่ภายใต้การควบคมุของบริษัท คลีนนิ่ง เซอร์วิส โซลูช่ัน จํากัด 
ซึ่งเป็นบริษัทผู้ให้ บริการทําความสะอาดโดยตรง ท้ังนี้พนักงานของบริษัท
ดังกล่าวจะไดร้ับการอบรมด้านการจัดการขยะเป็นอยา่งดีสามารถปฏิบัติได้
สอดคล้องต่อมาตรการ 

 
 

ภาพที่ 2.2-17   
ห้องขยะมูลฝอย
รวมโครงการ 

 
4.การเก็บมลูฝอยในถุงต้องไม่ใหม้ปีริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไปซึง่บรรจุ
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง   
5.กำหนดให้ต้องมัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 

6.ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจมุลูฝอยท้ังก่อนและหลังการบรรจมุลูฝอย 
เพื่อไม่ให้มลูฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-16 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.3 (ต่อ) 

การจัดการมูลฝอย 

7.กำชับพนักงานทำความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทั้งถัง เพื่อป้องกันกรณีถุง
ดำภายในถังฉีกขาดและมีน้ำชะมลูฝอยรั่วไหลลงพื้น 

8.โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นที่  1 
ส่งของ โดยแบ่งเป็น ห้องพัก-ด้านทิศตะวันตกใกล้กับที่จอดรถรับ มูลฝอย

แห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ห้องพักมูลฝอยเปียกมีขนาดพืน้ท่ี 3.3 ตารางเมตร ความจุ 4.95 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียก
ปริมาณ 1.426 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.5 เท่า โดยภายในจะ
ตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลติร จำนวน 5 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีก
ช้ันหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย 
2) ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีขนาดพื้นที่ 2 ตารางเมตร ความจุ3ลูกบาศก์เมตรซึ่ง
สามารถรองรับมลูฝอยท่ัวไปปรมิาณ 0.093 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 32 เท่า 
3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคลิมีขนาดพื้นที3่.3ตารางเมตรความจุ 4.95 ลูกบาศก์ 
เมตรซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรไีซเคิล ปรมิาณ 1.302 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 3.8 เท่า  
4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี2ตารางเมตรความจุ 3 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งสามารถรองรับมลูฝอยอันตรายปริมาณ 0.279 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ 10.7 เท่า  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

- ปัจจุบันโครงการมีการติดตั้งห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจน 
บริเวณด้าน หน้าห้องพักมูลฝอยแห้ง ทั้งนี้หากพนักงานจะทําการคัดแยก
ขยะอันตรายออกจากมูลฝอยที่รวบรวมมาในแต่ละวัน (พร้อมกับการคัด
แยกมูลฝอยรีไซเคิล) แล้วเก็บรวบรวมไว้เพื่อให้รถเก็บขนของสํานักงาน
เขตพระโขนงนําไปกําจัดต่อไป 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.18 
รถสำนักงานเขต 

เข้าเก็บขยะ 
 
 
 
 
 
 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-17 

ตารางที2่.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.4 (ต่อ) 
การจัดการมูลฝอย 

3. จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอสัปดาห์ 
ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตวัของเชื้อโรค 
4. ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมดิชิด โดยเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย 
 เท่านั้น 
5. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมเข้าสู ่
ระบบบำบดัน้ำเสียรวมของโครงการเพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำ
ริมถนนสุขุมวิทต่อไป 
6. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตพระโขนงให ้
มาเก็บมลูฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไมม่ีค้าง 
7. ประสานกบัร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมลูฝอยท่ีสามารถ 
นำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 
 
 

✓ 
 
✓ 

- ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกทําความสะอาดภายหลังการเก็บขนของ
สํานักงานเขตเป็นประจํา โดยปกติจะดําเนินการทุกๆ 3 วัน 
- ประตูของห้องพักมูลฝอย ทั้งห้องพักมูลฝอยรวมและห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
ได้รับการก่อสร้างด้วยคุณลักษณะที่สอดคล้องต่อมาตรการ 
-  มีการก่อสร้างท่อรวบรวมน้ำที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมโดยท่อดัง 
กล่าวมีปลายทางที่ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ 
 
- โครงการได้ขอรับบริการเก็บมูลฝอยของโครงการ จากสำนักงานเขตวัฒนา ซึ่งจะ
เข้ามาเก็บมลูฝอยจากโครงการ 3 วัน/ครั้ง โดยจัดเก็บในช่วงเวลา 05.00 น. 
- ภายหลังจากการคัดแยกขยะพนักงานทำความสะอาดจะนำมูลฝอยท่ีสามารถนำ
กลับมาใช้ไดไ้ปขายให้กับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงเพื่อเพ่ิมมูลค่าให้กับขยะ
และเพิ่มรายได้ให้กับพนักงานทำความสะอาด 

ภาพที่ 2.2-19   
แม่บ้านล้างห้องขยะ

มูลฝอยรวม
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-17   
ห้องขยะมูลฝอย
รวมโครงการ 
ภาพที่ 2.18 

รถสำนักงานเขต 
เข้าเก็บขยะ  

 

3.5 ระบบไฟฟ้า 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
ประเวศ ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin 
ขนาด1,000 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่าย
ไปยัง Load ต่างๆในภาวะปกติ อนึ่ง โครงการจะเลือกใช้หลอดไฟแบบLight 
Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดพลังงานภายในอาคาร 
 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดให้มีการติดตั้งโคมไฟฉุกเฉินขนาด  
 12 V สามารถสำรองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง และมีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง
ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

✓ 
 
 
 
 
 

✓ 

- ปัจจุบันระบบไฟฟ้าของโครงการมีทั้งสิ้น 2 ระบบ คือระบบไฟฟ้าหลักจะรบั
กระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยจะใช้หม้อแปลงไฟฟ้าร่วมกันโดยเป็นหม้อ
แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Cast Rasin ขนาด 1 ,000  KVA จำนวน 2 ชุด เพื่อจ่าย
ไปยังโหลดตา่งๆของอาคาร ซึ่งห้องเครื่องไฟฟ้าหลักของโครงการจะอยู่ช้ัน 1 ของ
โครงการ 

- ปัจจุบันโครงการมีการจดัเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองเพื่อใช้สำรองไฟให้ กับ
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพื่อส่องสว่างในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้องงหรือเกิดเหตุ
ฉุกเฉินเกิดขึ้น ทั้งนี้การสำรองไฟฟ้าอย่างเพียงพอสามารถสำรองไฟฟ้าได้ไม่น้อย
กว่า 8 ช่ัวโมง สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯกำหนด 

ภาพที่ 2.2-20 
ระบบไฟฟ้าหลัก
และระบบไฟฟ้า

สำรอง 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-18 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.5 (ต่อ) ระบบไฟฟ้า 
 
 

 

2.โครงการให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าเปน็ชนิดDry Type Cast Resin (ชนิดแห้ง)  
ติดตั้งภายในห้องมีความกว้าง 4.9 เมตร ความยาว 17.2 เมตร และความ

สูง 3.65 เมตร มีระยะยห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่าง
น้อย 1 เมตร (ไม่น้อยวก่า 1 เมตร) และมีระยะหา่ง ระหว่างหม้อแปลงประ 

มาณ 7.6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 เมตร) โดยจัดใหม้ีระบบป รับอากาศ ซึ่ง
เป็นการลดความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ดังนี้ ในการตดิตั้ง
หม้อแปลงไฟฟ้า โครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงสำนักงานไฟฟ้า
เขตประเวศเป็นผู้ดำเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงเป็น 
ผู้พิจารณาความเหมาะสมอีกทางฟน่ึงโดยในส่วนของโครงการจะกำหนด ให้มี

มาตราการดังนี ้

1) จดัให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลเฝ้าระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกบั
หม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงสำนักงานไฟฟ้าเขต
ประเวศ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

2)    จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจับ  
   ความร้อน (Heat Detector) ภายในห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

3)    ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้า   
  หน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลง   
  ไฟฟ้า 

✓ - ปัจจุบันโครงการมีการหม้อแปลงไฟฟ้าเป็นชนิด Dry Type Cast Resin (ชนิด
แห้ง)  ติดตั้งภายในห้องมีความกวา้ง 4.9 เมตร ความยาว 17.2 เมตร และความ

สูง 3.65 เมตร มีระยะยห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่างน้อย 
1 เมตร (ไม่น้อยวก่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลงประมาณ 7.6 

เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 เมตร( สอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯกำหนด 

 

  

ภาพที่ 2.2-20 
ระบบไฟฟ้าหลักและ
ระบบไฟฟ้าสำรอง 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-19 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.5 (ต่อ)ระบบไฟฟ้า 
 

3 จัดให้มีมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้านมลพิษ ความร้อน และ
เสียงจากการติดตั้งเครื่องกำเนดิไฟฟ้าดังนี ้

1) ผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ จากไอเสยีที่ปล่อยออกมาโครงการ
กำหนดให้มีมาตราการแก้ไขผลกระทบดังน้ี 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ยืนต้นภายในพื้นที่โครงการเพื่อช่วยระบายความ
ร้อนและไอเสยีที่เกิดขึ้นออกสูภ่ายนอกโครงการโดยไม่ส่งผลกระทบต่อ
พนักงานภายในพ้ืนท่ีโครงการ และผู้พักอาศัยใกลเ้คียง 
- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าเป็น 

ประจำสม่ำเสมอเพื่อป้องกันการรัว่ซึม 
2(  ผลกระทบด้านเสียงจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้าโครงการกำหนดให้มี
มาตราการแก้ไขผลกระทบโดยบผุนังทุกด้านและเพดานของห้องเครือ่ง
กำเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสยีง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบดุ้วยวัสดุกัน้เสียง
เช่นเดียวกัน 

✓ 
 

 

 

 

 

 

 
✓ 

- โครงการมีพื้นที่สเีขียวภายในโครงการตามที่เสนอในรายงานฯซึ่งพื้นที่สีเขียวจะ
มีการปลูกไมย้ืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลมุดิน บรเิวณพื้นที่สเีขียวช้ัน1,2,4,7และ8 
เพื่อลดปรมิาณความร้อนเพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียทีเ่กิดขึ้นออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยไมส่่งผลกระทบต่อพนักงานภายในพ้ืนท่ีโครงการและผู้พัก
อาศัยใกล้เคียง 
 
 
 

 
- โครงการกำหนดใหม้ีมาตราการแก้ไขผลกระทบโดยบผุนังทุกด้านและเพดาน
ของห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าด้วยวสัดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวสัดุ
กั้นเสียงสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯกำหนด 

ภาพที่ 2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและ
พื้นที่สีเขียวรอบ

โครงการ 
 

3.6 การอนุรักษ์
พลังงาน 
 

1.ออกแบบอาคารโครงการตามกฎกระทรวงกำหนด ประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตราฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร
เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2552 มีรายละเอียดดังนี้ 
1) ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากับ 47.0 วัตต์/ตารางเมตรซึ่งไมเ่กิน 50 
วัตต์/ตารางเมตร 
2) ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากับ 10.88 วัตต์/ตารางเมตรซึ่งไม่เกิน 15 
 วัตต์/ตารางเมตร 

✓ โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ และส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานให้กับ
พนักงานภายในโครงการ  

ภาพที่ 2.2-18  
เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์
ประหยดัไฟ 5 และ

รณรงค์ปรับตั้ง
อุณหภูมิ 26 องศา   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-20 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.6 (ต่อ)การอนุรักษ์
พลังงาน 

 

2.การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ 
- การออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่ากำลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 
(วัตต์/ตารางเมตรของพื้นที่ใช้งาน) ตามที่กำหนดกฎกระทรวง เพื่อการ
อนุรักษ์พลังงานฯ พ.ศ.2552 กล่าวคือใช้ค่ากำลังไฟฟ้าสูงสุดไมเ่กิน 12 วัตต์/
ตารางเมตร ของพื้นที่ใช้งานแต่ละประเภท 
3.ระบบปรับอากาศ 
1) ปลูกต้นไมภ้ายในโครงการในบริเวณพื้นท่ีว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง  
เพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
2)ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดกำลังการใช้ระบบปรับอากาศลงได้ 1  
ตันความเย็น่อพ้ืนท่ี 100 ตารางเมตร 
3)  เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงสุดและพลังงาน 
4)  ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อน
ด้านหลังทุกเดือน 
5)  จัดให้มีการรณรงค์การประหยดัพลังงาน โดยตดิป้ายประชาสมัพันธ์/ 
แผ่นพับ ซึ่งมีข้อความให้พนักงานในโครงการช่วยหยดัพลังงาน 

- ตั้งอุณหภูมเิครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซล เซียส- 
เปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลา 09.00-11.30 น.และเวลา 13.00-17.00น. 
โดยปิดเครื่องปรับอากาศในที่ท่ีไมม่ีการทำงานหรือช่วงพัก 
- ถ้ามีการปฏิบัติงานนอกเวลาทำการและวันหยุดการเปิดเครื่องปรบัอากาศ 
ต้องมีผู้ปฏิบตัิงานอย่างน้อย 5 คน กรณีที่อยู่ปฏิบตัิงานไม่ถึง 5 คนให้เปิดใช้
ระบบพัดลมแทน 

✓ 

 

 

 

 

 

 

 

✓ 

โครงการมีการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลังงานให้กับพนักงานภายในโครงการรวม ถึง
มีสวิตซค์วบคุมสลับวงจรเกี่ยวกับแสงสว่างต่างๆใหส้ามารถ เปิด-ปดิ แยกจากกัน
กรณีที่ไม่ต้องการแสงสว่างมาก และทางโครงการเลือกใช้หลอดไฟ ประหยดั
พลังงานเป็นเป็นหลอด LED 
 
          
 
 
 
 

 
  - ตามมาตรการระบุให้โครงการมีกิจกรรมการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์

พลังงานของเจ้าของโครงการทั้งนี้โครงการได้มีการดําเนินการครบถว้นทุก
กิจกรรม 

ภาพที่ 2.2-21 
เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์
ประหยดัไฟ 5 และ

รณรงค์ปรับตั้ง
อุณหภูมิ 26 องศา   



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-21 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.6 (ต่อ)การอนุรักษ์
พลังงาน 

- ถ้ามีการปฏิบัติงานนอกเวลาทำการและวันหยุดการเปิเครื่องปรับอากาศ 
ต้องมีผู้ปฏิบตัิงานอย่างน้อย 5 คน กรณีที่อยู่ปฏิบตัิงานไม่ถึง 5 คน ให้เปิด 
ใช้ระบบพัดลมแทน 
- ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งท่ีไมม่ีคนอยู่ในห้องเกิน 1 ช่ัวโมง และปรับ 
อุณหภูมเิพิ่มขึ้น 1 องศาเซลเซียส โดยใช้ระบบควบคุมอัตโนมัติ 
- ลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศโดยเปิด-ปดิประตูเข้า-ออกเท่า 
ที่จำเป็น ระมดัระวังไม่ให้ประตเูปดิค้างไว ้
- จัดให้มีการ Operate ระบบปรบัอากาศตามฤดูกาลของประเทศ เช่นหน้า 
หนาวอาจจะเปดิระบบ Fresh Air เข้ามาในอาคารมากข้ึน และปรับช่วงเวลา
การทำงานของเครื่องลดลงได้ หรอืในหน้าร้อนจะทำการปรับลดปรมิาณ 
Fresh Air ในระหว่างวันเพ่ือลดHeat Load ที่จะเข้ามาในอาคารเพือ่เป็นการ
ประหยดัพลังงานของระบบปรับอากาศได ้
- ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องสำนักงานในช่วงเวลาพักเที่ยงและให้ใช้
วิธีการลดการทำงานของคอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยูอุ่ณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 
6) บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
7) ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศ หน้ากากเครื่องปรับอากาศ และคอยส์
ทำความเย็นอย่างน้อย 1 เดือน/ครั้ง และลา้งทำความสะอาดเครื่อง 4 ครั้ง/ปี 
รวมถึงจัดให้มี Preventive Maintenance : PM ระบบปรับอากาศ 
8) ตรวจสอบไม่ให้มีการนำสิ่งของไปวางขวางทางลมเข้า-ออกของชุด 
ระบายระบายความร้อนที่อยู่นอกอาคาร 

 

 

 

 

 

 
 

✓ 

          
 
 
 
 
 
 
 
 

   - ตามมาตรการระบุใหโ้ครงการมีกิจกรรมการใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์
พลังงานของเจ้าของโครงการทั้งนี้โครงการได้มีการดําเนินการครบถว้น
ทุกกิจกรรม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-21 
เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์
ประหยดัไฟ 5 และ

รณรงค์ปรับตั้ง
อุณหภูมิ 26 องศา 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-22 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.6 (ต่อ)การอนุรักษ์
พลังงาน 

3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง มีดังน้ี 
     1) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุม 
หลอดแสงสว่างจำนวนมาก 
     2) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้สำหรับงาน
อเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งติ้งการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งก็ต้องการนอ้ย 
     3) คำนวนและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสยีต่ำ ทำได้โดยเพิ่มขนาด
สายให้ใหญ่ขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ำกว่า จึงทำให้สามารถลดความ
สูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 
      4) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประ หยัด
ไฟได้10 วัตต/์หลอด ประหยัดพลงังานได้ร้อยละ30 เมื่อเทียบกับบลัลาส ต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 
      5) ใช้หลอดไฟประหยดัพลังงานแบบขดที่เรียกว่า Light Emitting Diode 
(LED) ติดตั้งภายในอาคาร 
      6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูงใช้พลังงาน  
 ไฟฟ้าต่ำ (High Efficiency)  
      7) ติดตั้งระบบLight Sensor ทีโ่คมไฟท่ีติดตั้งบริเวณขอบอาคารเพื่อปรับ  
 ลดค่าส่องสว่างของโคม 
     8) ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่างภายในห้อง 
 น้ำตามสภาวะการใช้งานเพื่อประหยัดพลังงานไฟฟ้า  
     9) กำหนดตำแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจำนวนมาก 
 เกินความจำเป็น แต่กไ็ม่น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

 

 

 

 

 

 

✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

-โครงการมีการส่งเสรมิการอนุรักษ์พลังงานให้กับพนักงานภายใน
โครงการ รวมถึงมีสวิตซ์ควบคุมสลับวงจรเกี่ยวกับแสงสว่างต่างๆให้
สามารถ เปิด-ปิด แยกจากกันกรณีที่ไมต่้องการแสงสว่างมาก และ
ทางโครงการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานเป็นเป็นหลอด LED 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-21 
เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์
ประหยดัไฟ 5 และ

รณรงค์ปรับตั้ง
อุณหภูมิ 26 องศา   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-23 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.6 (ต่อ)การอนุรักษ ์
พลังงาน 

10) หมั่นบำรุงทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรอบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 
11) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสหรับพ้ืนท่ีสำนักงาน 
12) ตรวจสอบการใช้ไฟฟ้าแสงสว่างในหน่วยงานให้เปิดเฉพาะจุดที่เห็นว่ามี
แสงสว่างไม่เพียงพอหรือพิจารณาในส่วนท่ีจำเป็น 
13) ปิดสวิตซ์ไฟในห้องทำงานระหว่างเวลาหยดุพักกลางวัน 12.00-13.00น. 
ยกเว้นเฉพาะกรณีมีงานเร่งด่วนใหเ้ปิดเฉพาะจุดที่จำเป็นต้องใช้งาน 
14) ปิดสวิตซ์ไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีคนอยู่ 
15) ถอดปลั๊กหรือปิดสวิตซ์เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดหลังเลิกงาน 
16) การปฏิบัติงานนอกเวลาทำหารทั้งในวันทำการและวันหยุด ให้เปิดไฟ
เพียง 2 ใน 3 ของจำนวนหลอดไฟท้ังหมด 
17) ติดสติกเกอร์บริเวณสวิตซ์เปิด-ปิด ให้ทราบว่าเป็นไฟตำแหน่งใด 
18) เมื ่อต้องเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดต่างๆให้ใช้เฉพาะอุปกรณ์ประหยัด
พลังงาน เบอร์ 5 ท่ีมีประสิทธิภาพเท่านั้น 
4. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสำหรับอุปกรณ์อื่นๆ 
1) เครื่องคอมพิวเตอร์ 
- ปิดจอภาพในเวลาพักเที่ยง หรือเมื่อไมม่ีการใช้งานเกิน15 นาที โดยให้ตั้ง
เวลาปิดหน้าจออัตโนมัต ิ
- ปิดคอมพิวเตอร์หลังเลิกใช้งานและถอดปลั๊กออกด้วย 
- ใช้คอมพิวเตอร์ที่เป็นจอภาพ LED แทน CRT โดยจอ LED ใช้พลังงานน้อย
กว่าร้อยละ 50-60 % 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 

         

 

 

 
 
 
 
      

 
         โครงการมีการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานให้กับพนักงานภายใน   
       โครงการ รวมถึงมีสวิตซ์ควบคุมสลับวงจรเกี่ยวกับแสงสว่างตา่งๆให้  
       สามารถเปิด-ปิด แยกจากกันกรณีที่ไม่ต้องการแสงสว่างมากและทาง 
      โครงการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานเป็นเป็นหลอด LED 

 

 
 

ภาพที่ 2.2-21 
เลือกใช้อุปกรณ์

ไฟฟ้าที่มีฉลากเบอร์
ประหยดัไฟ 5 และ

รณรงค์ปรับตั้ง
อุณหภูมิ 26 องศา 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-24 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.6 (ต่อ)การอนุรักษ ์
พลังงาน 

- ตั้งค่ากำหนดใช้ระบบประหยดัพลังงานอัตโนมัติทีม่ากับเครื่องคอมพิวเตอร์  
ให้ทำงาน เพราะจะช่วยประหยดัไฟฟ้า 
- ตั้งคอมพิวเตอร์ไว้ในบริเวณที่มีการระบายความร้อนได้ดี 
- ตรวจสอบและทำความสะอาดเครื่องคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ต่อพ่วงอยู่  
เสมอ 
2) เครื่องถ่ายเอกสาร 
- กดปุ่มพัก (Stand by mode) เครื่องถ่ายเอกสารเมื่อใช้งานเสร็จ 
- ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะที่จำเป็น 
- ไม่วางเครื่องถ่ายเอกสารไว้ในห้องทำงานปรับอากาศ 
- ปิดเครื่องถ่ายเอกสารหลังเลิกใช้งานและถอดปลั๊กออกด้วย 
3) เครื่องโทรสาร 
 - กระดาษที่ไวต่อความร้อนทำใหเ้ครื่องโทรสารใช้พลังงานน้อยลง 
 - การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์ช่วยลดการใช้พลังงาน 
4) ลิฟต์ 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความ  
จำเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอรเ์ปิด-ปิดประต ู
- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้เดินขึ้น-ลงแทนการใช้ลิฟต ์
- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจนมองเห็นง่ายจะช่วยลดการเดินทางหลงช้ัน และลดการ กด
ลิฟต์ท่ีไมจ่ำเป็น 
- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธภิาพสูง(EmergencySaving)ใช้พลังงานต่ำ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
       
 
 
 
 
 

- โครงการมีการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานให้กับพนักงานภายใน
โครงการ  

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-25 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.6 (ต่อ) 
กาอนุรักษ์ พลังงาน 

5) เครื่องสูบน้ำ 
  - ติดตั้งอุปกรณ์ปรบัความเร็วรอบมอเตรอ์ VSD เพื่อลดการใช้พลังงาไฟฟ้า ท่ี
เครื่องสูบน้ำ 
6) เครื่องใช้ไฟฟ้าอื่นๆ 
  - ปิดและถอดปลั๊กไฟเครื่องใช้สำนักงานเมื่อไม่จำเป็นหรือเลิกใช้ เช่นโทร 
ทัศน์ พัดลม กระติดน้ำร้อน เป็นตน้ 
  - ให้กดปุ่มพัก (Stand by mode) เมื่อเลิกใช้เครื่องถ่ายเอกสาร หรือตั้ง
เวลาปิดอตัโนมตัิไม่เกิน 30 นาที เพื่อเช้า Energy Save Mode 
- กำหนดให้มีเวลาการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าร่วมกัน เช่นกระติดน้ำร้อนเป็นต้น 

   
 
 
 
 
 
 
 

 

3.7 
การป้องกันอัคคีภัย 

 (1) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงอัตราการ
สูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 195 เมตร จำนวน 1 เครื่อง ทำงาน
ร่วม กับเครื่องสบูน้ำรักษาความดนัน้ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.095 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 200 เมตร จำนวน 1 เครื่อง 
เพื่อสูบน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดบัเพลิงใต้ดินไปยังส่วนตา่งๆของอาคารกรณี
เกิดเพลงไหม้ อน่ึงในการออกแบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงท่ีตดิตั้ง ไดค้ำนวณ
แรงดันท้ังหมดที่เกี่ยวข้องพบว่ามแีรงดันน้ำสถิตย์ (Static Head) 69.95 เมตร 
แรงดันเสยีดทาน 20.45 เมตร และแรงดันที่สายฉีดน้ำดับเพลิงช้ันสงูสุด 45 
เมตร รวมเท่ากับ 135.4 เมตร ซึ่งโครงการออกแบบแรงดันเครื่องสบูน้ำ
เท่ากับ 193 เมตร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนดโดยมี  
  การระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วยระบบท่อยืน หัวรับน้ำดับเพลิง 
 นอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ถังดับเพลิงเคมีแบบ  
 มือถือ ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ 
จำนวน 2 แห่ง ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm  
Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องแจ้ง 
เหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) กริ่งสัญญาณเตือน อัคคีภัย  
(Alarm Bell) ทั้งนี้ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการมีการออกแบบให้ 
สอดคล้องต่อกฏหมายที่กำหนด 

ภาพที่ 2.2-19   
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-26 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

3.7 (ต่อ) 
การป้องกันอัคคีภัย 

(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัให้มีท่อยืนจำนวน 3 ท่อ แบ่งเป็นขนาดเส้น 
ผ่าศูนย์กลาง 6 น้ิว จำนวน 2 ท่อ และขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง4นิ้ว จำนวน1ท่อ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

✓ 

        
 
 
 
 
 
 
 

          
            - อุปกรณ์ที่ใช้ในระบบสญัญาณเตือนอัคคภีัยได้รับการตดิตั้ง   
                อย่างสมบูรณ์เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-22   
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector FDC) 
จะติดตั้งหัวรับน้ำดบัเพลิงภายนอกอาคาร(FDC) ขนาด 6 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว 
พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด และขนาด 4 x 2 ½ x 2 ½ นิ้ว พร้อม 
Check Valve จำนวน 1  ชุดเพื่อรับน้ำดับเพลิงจากรถดบัเพลิงของสำหรับเติม
น้ำไปยังถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน จำนวน 1ชุด และสถานีดับเพลิงพระโขนง
สำหรับจ่ายน้ำเข้าสู่ระบบท่อยืน จำนวน 1 ชุด โดยตำแหน่งการติดตัง้หัวรับน้ำ
ดับเพลิงภายนอกอาคารดังกล่าว อยู่บริเวณด้านทิศตะวัน ออกของอาคารใกล้
กับทาง ว่ืงรถยนต์ภายในโครงการซึ่งตำแหน่ง ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับ
น้ำดับเพลิงของรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงพระโขนง 

(4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 น้ิว) ความยาว 
30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 
 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบขนาด 2.5 นิ้ว 
- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์  
โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉดีน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet  
: FHC) ไว้บริเวณโถงทางเดิน หน้าบันได ST-01 และST-2  

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-27 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.7 (ต่อ)  
การป้องกันอัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

และโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวนรวม 34 ตู้ โดยแต่ละตู้มรีะยะห่างกันมากท่ีสุด26 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(5) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบทอ่เปียกมีน้ำ 
อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหมโ้ดยสามารถเปดิ
ออกทันทีที่มีความร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิทำงานฉีดน้ำบริเวณ ท่ีดกิดเหตุ
ครอบคลมุพื้นท่ี 16 ตารางมตร/จดุ โดยจะติดตั้งท่ัวท้ังอาคารตามาตราฐาน 
ว.ส.ท. และ NFPA ได้แก่ บริเวณพื้นที่จอดรถร้านค้า ห้องเครื่องสูบน้ำ โถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยรวมห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องช่าง ห้อง
รักษาความปลอดภัย พ้ืนท่ีสำนักงาน ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราทางเดนิรถพื้นที่สันทนาการห้องแม่บ้านห้องประชุม 
ห้องสัมมนา และบรเิวณทางเดินทั่วทั้งอาคารเป็นต้น 

 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

- โครงการได้ดำเนินการตดิตั้งหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมตัิ (Sprinkler 
System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงโดยจะ
ติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร บริเวณโถงต้อนรับ อาคารสำนักงาน อาคารลาน
จอดรถ และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

 

 

 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-22   
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-22   
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด ซึ ่งลิฟต์ดับเพลิงมีคุณ 
สมบัติตามกฏกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฏกระ ทรวง
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญัติคบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ 
 
 

- โครงการจัดใหม้ีลิฟตด์ับเพลิง จะจัดให้มลีิฟต์ดับเพลิงจำนวน 1 ชุด/อาคาร 
ซึ่งมีคุณสมบัตติามกฎกระทรวง 

 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริม่ทำงาน จะ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และ
หากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ 

 
 
 
 
✓ 

 
- อุปกรณ์ที่ใช้ในระบบสัญญาณเตอืนอัคคีภัยได้รับการติดตั้งอย่างสมบูรณเ์ป็นที่
เรียบร้อยแล้ว 
 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-28 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการ สำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.7 (ต่อ)  
การป้องกันอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคารและส่งสญัญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน
ห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคารโดยจะตดิตั้ง
เครื่องตรวจจับควันบริเวณพื้นที่ร้านค้า ห้องเครื่องสูบน้ำโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องช่าง ห้องรักษาความ
ปลอดภัย พ้ืนท่ีสำนักงาน ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ทางเดินรถ พ้ืนท่ีสันทนาการ ห้องแม่บ้าน ห้องประชุม 
ห้องสัมมนา และบรเิวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
(3) เครื่องตรวจับความร้อนชนิดจบัอัตราการเพิ่มของอุณหภมูิ (Rate of Rise 
Heat Detector) เป็นอุปกรณ์แจง้อัคคีภัยอัตโนมตัิโดยจะติดตั้งบริเวณห้อง
เครื่องกำเนิดไฟฟ้าและบริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง 
(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปน็ตัวส่ง
สัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องบริเวณโถงต้อนรับบันได และทางเดิน 
(5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคภีัย (Fire Alarm Speaker) จะติดตั้งไว้บริเวณเครื่อง
แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
2. โครงการจะจัดใหม้ีบันไดทีส่ามารถใช้เพื่อการหนีไฟได้ จำนวน 2 แห่ง   
 รายละเอียดดังนี้ 
1) บันได ST-01 (บันไดหลักและบนัไดหนไีฟ) เป็นบันไดทีส่ามารถขึน้และลง
จากช้ันหลังคาถึงช้ันท่ี1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 – 0.3 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150 – 0.181 เมตร 

 
 
 
 
 
 

 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 - อุปกรณ์ที่ใช้ในระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยได้รับการตดิตั้งอย่าง 
สมบูรณ์เป็นทีเ่รียบร้อยแล้ว 

 
 
 
 
 
 
 
- โครงการได้จัดใหม้ีบันไดหนีไฟท้ังหมด 2 แห่ง สำหรับอาคาร ได้แก่ บันได ST1 
และ ST2 ซึ่งเป็นบันไดหลักและบนัไดหนไีฟสามารถข้ึนและลงจากช้ันหลังคาถึง
ช้ันท่ี 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-29 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.7 (ต่อ)  
การป้องกันอัคคีภัย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.0 – 1.8 เมตร มรีาวบันได 2 ด้าน (ออกแบบรองรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา) จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวีธีกล
โดยพัดลมอัดอากาศทำงานโดยอตัโนมัติจำนวน 1 ชุด 
2) บันไดST-02 (บันไดหลักและบนัไดหนไีฟ) เป็นบันไดทีส่ามารถขึน้และลง
จากช้ันหลังคาถึงช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 
– 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 – 0.3 เมตร ลูกตั้งสูง 0.150 – 0.166 เมตร 
มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.2 – 1.9 เมตร มรีาวบันได 2 ด้าน) จัดใหม้ีระบบ
ระบายอากาศเป็นแบบวีธีกล โดยพัดลมอัดอากาศทำงานโดยอตัโนมัติจำนวน 
1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไมน่้อยกว่า 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาล 
3)โครงการจึงกำหนดให้พื้นที่สเีขียวบริเวณด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครง  
การซึ่งจะอพยพออกสู่ภายนอกโครงการได้อย่างสะดวกและรวด เร็วโดย  
บริเวณดังกล่าวจะมีไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นนนทรี และต้นจามจรุีโดยด้านล่าง  
ปลูกหญ้านวลน้อย ซึ่งผู้อพยพหนไีฟสามารถยืนได้ โดยโครงการจะดูแลตดั  
แต่งทรงพุ่มให้โปร่งอยู่เสมอ เพ่ือไม่ให้เป็นอุปสรรคต่อการยืนโดยมีขนาด  
พื้นที่ประมาณ 190 ตารางเมตร เมตร ดังนั้นสามารถรองรับคนได้ 760 คน  
ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานท่ีจำนวน ประมาณ 300 คน (คำนวณจากพนักงาน 
สำนักงาน270และพนักงานโครงการ 30 คน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการได้จัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีทั้งหมด 2 บริเวณ ได้แก่ พื้นที่สีเขียว
ช้ัน 1 และพื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 7 ของอาคาค ซึ่งจากการตดิตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียวพบว่าพ้ืนท่ีสีเขียวส่วนใหญ่มีตําแหน่ง
และขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการพร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพชืพรรณที่
เหมาะสมในแตล่ะบริเวณรวมไปถงึมีการดูแลปลูกซ่อมแซมและดูแลอย่างต่อเนื่อง 
ซึง่การปฏิบัตดิังกล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระ 
ทบสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและ
พื้นที่สีเขียวรอบ

โครงการ 
 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-30 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.7 (ต่อ)  
การป้องกันอัคคีภัย 
 
 

4) จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไว้ท่ีช้ันหลังคา ความกว้าง 10 เมตรความ 
ยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดงักล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และST-02 
เพื่อเข้าสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก 
5) โครงการจะติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเมื่อ 
เกิดเหตุเพลิงไหม้ ไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกช้ันของอาคารเมื่อเกิด
เหตุเพลิงไหม้ให้พนักงานภายในอาคารสามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 
 
6) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งาน 
อยู่เสมอหากพบว่าเสียหายหรือใช้การไม่ดีให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 
7) จัดอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเกิดเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย 
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 
8) กำหนดให้พนักงานของโครงการตัดแต่งทรงพุ่มต้นไม้ไม่ให้ล้ำเข้าไปใน 
ถนน 6 เมตร โดยรอบอาคารโครงการ  

✓ 
 
 
✓ 
 
 

 
✓ 
 
 
✓ 
 
 
✓ 
 

 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศไว้บริเวณชั้นหลังคาของอาคารเมตรซึ่ง
การเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และ ST-02 
 
- โครงการมีการติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและกำหนดจดุรวมพล
เบื้องต้นภายในโครงการจำนวนไวบ้ริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกช้ันของ
อาคาร เมื่อเกดิเหตุเพลิงไหม้ให้พนักงานภายในอาคารสามารถเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าฝ่ายช่างดำเนินการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอหากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 
-ทางโครงการได้การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนไีฟประจำปี โดยได้มีการ
ดําเนินเป็นประจำทุกปี 
 

 - ปัจจุบันโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวโดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตาม
มาตรการฯกำหนด 

ภาพที่ 2.2-19   
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-20 
ช่างตรวจสอบ
ระบบป้องกัน

อัคคีภัยและระบบ
เตือนภัย 

 

3.8 ระบบปรับอากาศ 
     และระบบระบาย

อากาศ 
 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวภายในโครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ี 592 ตารางเมตร 

เพื่อให้ต้นไมด้ังกล่าวช่วยดูดซับความร้อน 

 
2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ไว้ภายในบริเวณที่จอดรถอาคารโครงการให ้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ 
 
 
✓ 
 

- ปัจจุบันโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 2 บรเิวณ คือ พ้ืนท่ีสีเขียว 

ช้ัน1  และช้ัน7 โดยตำแหน่งและขนาดเป็นไปตามมาตรการฯกำหนด 
 
-ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีการจัดทำป้าย "ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้"บริเวณพื้นที่
อาคารจอดรถในตำแหน่งที่สามารถมองเห็นชัดเจนแต่อย่างใด  

 
ภาพที ่2.2-4  

ป้ายจำกัดความเร็ว
และห้ามติด

เครื่องยนต์ทิ้งไว ้

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-31 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 
 

3.ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยูเ่สมอโดย 
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆไม่ให้มสีิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ในการตรวจสอบระบบระบายอากาศใหส้ามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง  
เข้า-ออกโครงการ 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 
ป้ายสํญลักษณบ์อก
ช่องเดินรถบนพ้ืน

ทาง 
ภาพที่ 2.2-24 

รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง 

เข้า-ออกโครงการ 

 

3.9 การจราจร 1. ติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าถนนสุขุมวิทและโดยรอบโครงการเพื่อ  
อำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 
2. ติดตั้งไฟเตือนสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ 
3. ติดตั้งป้ายแนะนำทางเข้า-ออกภายในโครงการให้ผู้ขับขี่ทราบเพื่อการเดิน 
รถที่เหมาะสม 
4. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แกพ่นัก  
งานในการเข้า-ออกโครงการไม่ใหเ้กิดการกดีขวางกระแสจราจรบนถนนสุขุมวิท 
โดยเน้นใหร้ถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและรวดเร็วส่วนรถขาออกให้
ความสำคญักับรถยนต์ที่สญัจรบนถนนสาธารณะเป็นหลัก และขอความร่วมือให้
พนักงานและผู้มาติดต่อโครงการเดินรถตามการจดัจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อ
ความสะดวกและปลอดภัย 
5. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆบริเวณภายในโครง  
6. การให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี เพื่อให้การเคลือ่น  
ตัวของรถในโครงการและบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้อย่าง
สะดวกและปลอดภยั 
7.ห้ามไม่ใหม้ีการจอดรถบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่อง 
ตัวในการเดินรถ และไม่กดีขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครง 
การและไม่ใหม้ีการจอดรถรมิถนนสุขุมวิท 60    และถนนสาธารณะ  

✓ 
 
✓ 
 

 
✓ 
 
 
 
 

 
✓ 
 
 
 
✓ 
 

- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการเพื่อ 
ให้สามารถมองเห็นรถในช่วงเวลากลางคืนได้อยา่งชัดเจน 
- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟเตือนสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเขา้-ออกอย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 
- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 
 
 
 
-โครงการตดิตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสญัญาลักษณ์จราจรบนพ้ืน 
ทางชัดเจน และภายในโครงการถกูเพิ่มความชัดเจนด้วยป้ายและสญัลักษณ์  
จราจรต่างๆ รวมไปถึงมีการควบคมุการปฏิบตัิด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอด ภยั
ที่คอยประจําอยู่ที่จดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 
- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบห้ามไม่ให้มี
การจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ  
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-32 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.9 การจราจร 6.จัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.04 
เมตร ความกว้าง0.9 เมตร ความยาว 6 เมตร จำนวน 3 จุด ซึ่งมีขนาดเป็นไป
ตามมาตราฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2556 เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม
อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบตัิเหตุ 
6. ออกบัตรอนุญาตสำหรับพนักงานและผูม้าตดิต่อภายในโครงการเพือ่  
7. ให้ทราบจำนวนการเดินเข้า-ออก และควบคมุการใช้ที่จอดรถให้เพียง  
พอและเหมาะสมกับความต้องการ 
8. กำหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงกา(ParkingManagement)  

โดยจดัให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสมคือ 
 - สำหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการกำหนดเป็นท่ีจอดรถประจำซึ่ง 
จะทำให้มีการหมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถไดเ้พิ่มมากกว่า 
- สำหรับผูม้าตดิต่อภายในโครงการจะแจกบตัรอนุญาตชั่วคราวไว้ท่ีจุด 
แลกบัตรเข้า-ออกโครงการและใหจ้อดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (โดยไมค่ิด
ค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียคา่จอดรถท้ังนีเพื่อเป็น
การกำจัดการนำรถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการและใช้พื้น 
ที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จำเป็น 
9. กำหนดให้มีท่ีจอดรถเฉพาะเจ้าหนา้ที่และพนักงานระดับสูงตั้งแตร่ะดับ 
ผู้จัดการจนถึงระดับผู้บริหารระดบัสูง จำนวน 95 คัน ที่เหลือเป็นท่ีจอดรถท่ี
จัดเตรียมไว้สำหรับพนักงานและผูม้าติดต่อซึ่งเพียงพอกับความต้องการ 

✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
✓ 

- ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการจัดทำสันนูนลดความ เร็วในการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการแต่อย่างใด  
 
 
 
- ปัจจุบันโครงการป้อมไม้กั้นอัตโนมัติมีเพื่อแสดงคงเหลือปริมาณรถท่ีสามารถ
จอดรถสำหรับผู้มาตติต่อโครงการจะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราวและให้จอดรถได้ไม่
เกิน 2 ช่ัวโมงหลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียค่าจอดรถ 
- ทางโครงการได้ชี้แจงและแจ้งใหพ้นักงานท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้า 
ที่โครงการทราบและจัดทำเป็นบญัชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ
และปรมิาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-25  

ป้อมไม้กั้นอัตโนมัติ
มีเพื่อเข้าอาคาร

จอดรถและจุดแลก
บัตรขออนุญาตเข้า

พื้นที ่



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-33 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

ที่จอดรถ เนื่องจากพนักงานส่วนใหญ่จะมาใช้บริการของรถโดยสาร
สาธารณะเป็นหลัก ส่วนผู้มาติดตอ่ท่ีสำนักงานจะมีจำนวนน้อย เช่น 
พนักงานวางบิล พนักงานรับส่งเอกสารผู้มาตดิต่องานจัดซื้อ เป็นต้น และ
สำหรับโครงการจะแนะนำให้พนักงานใช้รถโดยสารประจำทางสาธารณะที่
ผ่านด้านหน้าโครงการ นอกจากน้ีบริเวณใกล้เคียงโครงการเป็นที่ตั้งสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน(BTS) ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน(BTS) ที่ใกล้เคียง
ที่สุด ได้แก่ สถานีบางจาก โดยมรีะยะห่างจากโครงกาประมาณ140 เมตร 
ซึ่งเป็นเส้นทางที่ทำให้การเดินทางมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งข้ึนจดัให้มีที่
จอดรถจักรยานยนตส์ำหรับพนักงานและผู้มาตดิต่อภายในโครงการ 
10. ติดป้ายเตือนระวังคนเดินเท้า เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่จะออกจากโครงการ 
เพิ่มความระมดัระวังในการขับขี่รถ 
11.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำอาคารบริเวณด้านหน้าอาคารโดยเฉพาะทาง 
เข้า-ออก สำหรับพนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการโดยเฉพาะในช่วง 
เร่งด่วนเช้า เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรบริเวณด้านหนา้อาคารรณรงค์ให้
พนักงานภายในโครงการใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถโดยสาร
ประจำทางสาธารณะรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน(BTS) รถจักร ยานยนต์รบัจ้าง 
และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
✓ 
 

 

 

 

 

 

 
-ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 

 

 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง 

 เข้า-ออกโครงการ 
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-34 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 

3.9 (ต่อ) การจราจร 12.จัดให้มีจุดแลกบัตรดครงการจะกำหนดจดุแลกบตัรเข้าโครงการตั้งอยู่
บริเวณด้านทิศใต้ มรีะยะห่างจากทางเข้า-ออกโครงการประมาณ 37 เมตร 
ส่วนจุดแลกบัตรออกโครงการตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันออก 

✓ - ปัจจุบันโครงการป้อมไม้กั้นอัตโนมัติมีเพื่อแสดงคงเหลือปริมาณรถท่ีสามารถ
จอดรถสำหรับผู้มาตติต่อโครงการจะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราวและ 
ให้จอดรถได้ไมเ่กิน 2 ช่ัวโมงหลังจากนั้นจะกำหนดใหเ้สียคา่จอดรถ 

ภาพที่ 2.2-25  
ป้อมไม้กั้นอัตโนมัตมิี
เพื่อเข้าอาคารจอด

รถ   
 

3.10 การใช้ที่ดิน ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 )พ.ศ.
2535 (ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 )พ.ศ.2543 (แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 
61 (พ.ศ. 2550 (ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 และกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

✓ - โครงการดำเนินการออกแบบและก่อสร้างอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนด 
ตามกฎกระทรวง 
 

 

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 

ผลกระทบทางสังคม 
 

 
 

(1) ควาแตกต่างด้าน 
อายุเพศ เชื้อชาติ 

และความแตกต่างของ
ชาติพันธ์ุ 

1.โครงการต้องจดัให้มีบริการดูแลการใช้อาคารโดยเน้นการไม่ก่อให้เกิด การ
รบกวนผู้พักอาศัยบริเวณขา้งเคียง  
2.ปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านตา่งๆ ได้แก ่ด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน 
 

-  โครงการจะจดัให้มีระเบียบปฏบิัติในการอยู่ร่วมกันจึงคาดว่าการดำเนิน 
โครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง 
 

✓ 
 
 
 

 
 
✓ 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
 
 
- โครงการได้ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
 

 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-35 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

(2) ควาปลอดภัยใน 
ชีวิตและทรัยพส์ิน 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
2. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการและมีการประ  
สานไปยังสถานีดับเพลิงพระโขนงเพื่อซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีล่ะ  
1ครั้ง 
3.ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปดิ (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทศัน์วงจร
ปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นท่ี เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆทั้งภายนอก
และภายในอาคาร 
4.จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าทีร่ักษาความ
ปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้นในระยะดำเนินโครงการจะ
ช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่อาศัยข้างเคียง 
ได้อีกทางหนึ่ง 

 

✓ 
 
 
 
✓ 

- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 
ช่ัวโมง 

 
ทางโครงการมีห้องระบบ CCTY และมเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภยัภายใน
โครงการตลอด24  ช่ัวโมง 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ

สะดวกป้อมทาง เข้า-
ออกโครงการ 

 
 

(1) ด้านการคมนาคม  

ขนส่ง 
1. ติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าถนนสุขุมวิทและโดยรอบโครงการ  
เพื่ออำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 
2. ติดตั้งไฟเตือนสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
 
3. ติดตั้งป้ายแนะนำทางเข้า-ออกภายในโครงการใหผู้้ขับข่ีทราบเพื่อการ 
เดินรถที่เหมาะสม 
 

✓ 
 
 

✓ 
 

 
✓ 
 
 
 

- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคนื 
- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟเตือนสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเขา้-ออก
อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง 

 เข้า-ออกโครงการ 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-36 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

 4.จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวนความสะดวกให้แก่
พนักงานในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบน
ถนนสุขุมวิท โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

✓ - โครงการตดิตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสญัญาลักษณ์จราจรบน 
พื้นทางชัดเจน และภายในโครงการถูกเพิ่มความชัดเจนด้วยปา้ยสญัลักษณ์ จราจร
ต่างๆ รวมไปถึงมีการควบคมุการปฏิบัติด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอด ภัยที่คอย
ประจําอยู่ท่ีจดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 
สัญลักษณ์จราจร 

บนพ้ืนทาง 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง  
เข้า-ออกโครงการ 

 
 

ภาพที่ 2.2-6 
สัญลักษณ์จราจร 

บนพ้ืนทาง 

(1) ด้านการคมนาคม 
ขนส่ง 

1. ติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าถนนสุขุมวิทและโดยรอบโครงการ 
เพื่ออำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 
2. ติดตั้งไฟเตือนสญัญาณไฟกระพรบิบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
3. ติดตั้งป้ายแนะนำทางเข้า-ออกภายในโครงการใหผู้้ขับข่ีทราบเพื่อการ 
เดินรถที่เหมาะสม 
4. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวนความสะดวกให้แก่ 
พนักงานในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนน
สุขุมวิท โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการไดส้ะดวกและรวดเร็วส่วน รถขา
ออกให้ความสำคัญกับรถยนต์ทีส่ญัจรบนถนนสาธารณะเป็นหลัก และขอ
ความร่วมมือให้พนักงานและผูม้าติดต่อภายในโครงการเดินรถตาม การจัด
จราจรอยา่งเคร่งครดั เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 
5. ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและป้ายตา่งๆบริเวณภายใน 
โครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกดิความสบัสนของผู้ขับข่ี เพื่อให้เกดิการ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำ
ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

✓ 
 
✓ 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 

 
✓ 

- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคนื 
- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟเตือนสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางเขา้-ออกอย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 
 
 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 
 
 
 
-โครงการตดิตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสญัญาลักษณ์จราจรบนพ้ืน 
ทางชัดเจน และภายในโครงการถกูเพิ่มความชัดเจนด้วยป้ายและสญัลักษณ์จราจร
ต่างๆรวมไปถึงมีการควบคุมการปฏิบัติด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอด ภัยที่คอย
ประจําอยู่ท่ีจดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-37 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

(3) (ต่อ) ด้านการ
คมนาคมขนส่ง 

6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ 
คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กดีขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ และไม่ให้มีการจอดรถรมิถนนสุขุมวิท และถนนซอยสุขุมวทิ 60 
และถนนสาธารณะอื่นๆบริเวณใกล้เคียง 
7.จัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง 0.04 

เมตร ความ 0.9 เมตร ความยาว  6 เมตร จำนวน 3 จุด ซึ่งมีขนาดเป็นไปต  
กว้างมาตราฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไมเ่หมาะสม
อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบตัิเหตุ 
8.ออกบัตรอนุญาตสำหรบัพนักงานและผูม้าตดิต่อภายในโครงการเพื่อ 
ให้ทราบจำนวนการเดินเข้า-ออก และควบคมุการใช้ที่จอดรถให้เพียงพอ 
และเหมาะสมกับความต้องการ 
9.กำหนดการบริหารจดัการที่จอดรถของโครงการ (Parking Manage ment) 
โดยจดัให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสมคือ 
- สำหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการกำหนดเป็นท่ีจอดรถประจำซึ่งจะ 
ทำให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถได้เพิ่มมากว่าแบบกำหนดที่จอดประจำ 
- สำหรับผูม้าตดิต่อภายในโครงการ จะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราวไว้ทีจุ่ด 
แลกบัตรเข้า-ออกโครงการและใหจ้อดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (โดยไมค่ิดค่า  
ใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากน้ันจะกำหนดให้เสียคา่จอดรถ ทั้งนี้เพื่อเป็น  
การกำจัดการนำรถนอกโครงการมาจอดในพ้ืนท่ีโครงการและใช้พื้นที่ 
จอดรถภายในโครงการโดยไม่จำเป็น 

✓ 
 
 

 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
- ปัจจุบันโครงการได้จดัทำป้ายเตอืนจำกัดความเร็ว และการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการถูกควบคมุด้วยสันนูนลดความเร็วจำนวน3 จดุ เพื่อควบคุมความเร็ว
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง  
เข้า-ออกโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-38 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

(3) (ต่อ) ด้านการ
คมนาคมขนส่ง 

10.กำหนดให้มีที่จอดรถเฉพาะเจ้าหน้าท่ีตั้งแต่ระดับผูจ้ัดการจนถึงระดับ
ผู้บริหารระดับสูง จำนวน 95 คัน ที่เหลือเป็นท่ีจอดรถที่จัดเตรียมไวส้ำหรับ
พนักงานและผู้มาติดต่อ ซึ่งจะเพียงพอกับความต้องการที่จอดรถ เนือ่งจาก
พนักงานส่วนใหญ่จะมาใช้บริการของรถโดยสาร สาธารณะเป็นหลกั ส่วนผู้
มาติดต่อที่สำนักงานจะมีจำนวนนอ้ย เช่น พนักงานวางบิล พนักงานรับส่ง
เอกสาร ผู้มาตดิต่องานจัดซื้อ เป็นต้น และสำหรับโครงการจะแนะนำให้
พนักงานใช้รถโดยสารประจำทางสาธารณะทีผ่่านด้านหน้าโครงการ 
นอกจากน้ี บริเวณใกล้เคียงโครงการเป็นที่ตั้งสถานรีถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(BTS) ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) ที่ใกล้เคียงท่ีสุด ได้แก่ สถานี
บางจาก โดยมรีะยะห่างจากโครงการประมาณ 140เมตร ซึ่งเป็นเสน้ทางที่
ทำให้การเดินทางมีความสะดวกรวดเร็วมากยิ่งข้ึน 
11.จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์สำหรับพนักงานและผู้มาติดต่อภายใน
โครงการ 
12.ติดป้ายเตือนระวังคนเดินเท้า เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่จะออกจากโครงการ
เพิ่มความระมดัระวังในการขับขี่รถ 
13.จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำอาคารบริเวณด้านหน้าอาคารโดยเฉพาะทางเข้า -
ออกอาคาร เพื่ออำนวยความสะดวกในการเข้า-ออกสำหรับพนักงานและผูม้า
ติดต่อภายในโครงการโดยเฉพาะในช่วงเร่งด่วนเช้า เพื่อไม่ให้กีดขวาง
การจราจรบรเิวณด้านหน้าอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--21 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง  
เข้า-ออกโครงการ 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-39 

ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

(3) (ต่อ)ด้านการ 
     คมนาคมขนส่ง 

14. รณรงค์ให้พนักงานภายในโครงการใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ  
เช่น รถโดยสารประจำทางสาธารณะรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) รถจักร 
ยานยนต์รับจ้าง และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น 
15. จัดให้มีจุดแลกบัตรโครงการจะกำหนดจุดแลกบัตรเข้าโครงการตั้งอยู่ 
บริเวณด้านทิศใต้ มรีะยะห่างจากทางเข้า-ออกโครงการประมาณ 37 เมตร
ส่วนจุดแลกบัตรออกโครงการตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันออก 

 

 
✓ 
 

 

 
- ทางโครงการจัดให้จุดแลกบัตรโครงการจะกำหนดจุดแลกบัตรเข้าโครงการ
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-25  
ป้อมไม้กั้น 

อัตโนมัตมิีเพื่อเข้า
อาคารจอดรถ   

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-3 
ฉีดล้างทําความ 

สะอาดพื้นผิวถนน 
 

3.1 การสาธารณสุข 

 

1. ดำเนินการตามมาตราการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า การใช้ประโยชน์ 
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 
2. จัดให้มีมาตราการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบด้านสุขภาพกาย และ 
สุขภาพจิต 

✓ 
 

 
✓ 
 

- โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพคุณคา่การใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครดั เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 
- โครงการมีการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
สุขภาพท้ังทางด้านสุขภาพกาย และสุขภาพจิต 

3.2  สุขภาพ 
   1) ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทาง 
เดินหายใจ 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการเช่นป้ายจำกัดความเร็วลูก 
ระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนโดย
โครงการจดัให้มลีูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) เพื่อชะลอ
ความเร็วของรถและลดเสียงจากการแล่นรถยนต ์
2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการโดยฉีดล้างถนนเป็นประจำ 
สม่ำเสมอ 
3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูด 
ซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 
4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม 
มาตราการอย่างจริงจัง 

✓ 
 
 
 
✓ 
 

- ปัจจุบันโครงการได้จดัทำป้ายเตอืนจำกัดความเร็ว และการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการถูกควบคมุด้วยสันนูนลดความเร็วจำนวน3 จดุ ประกอบกบัทางสัญจร
ภายในโครงการ 
 
- โครงการได้ว่าจ้างให้ บริษัท จี 4 เอส ซีเคียวริตี้ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) 
จำกัดซึ่งเป็นบริษัทผู้ให้บริการทําความสะอาดโดยตรงทําหน้าท่ีในการดูแล
ความสะอาดและความเป็นระเบียบ เรียบร้อยบริเวณถนนและทางสญัจรภายใน
พื้นที่โครงการโดยขอบเขตงานดังกล่าวถูกระบุในสัญญาว่าจ้างเป็นที่เรียบร้อย
แล้ว 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-40 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

5. ออกแบบให้ช้ันจอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวกตลอด  
เวลาไม่ให้เกิดการสะสมมลพิษ 
6. ติดตั้งป้ายหา้มตดิเครื่องยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณพื้นที่จอดรใหส้ามารถ 
เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
7. จัดทำป้ายและสญัลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกดิ 
ความสับสนของผู้ขับข่ี ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการทำได้อย่างดี
และปลอดภัย 
 
8. จัดให้มีที่จอดรถในอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 2 ถึงช้ันท่ี 6 ซึ่งโครงการออกแบบ 
ให้มีแผงไมเ้ลื้อย บริเวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 6 ขนาดพื้น ที่
รวม 341.28 ตารางเมตรโดยพันธ์ุไม้ที่ปลูก ได้แก่ ต้นจันทร์กระจ่างฟ้าเพื่อลด
มลพิษจากรถยนต์และเพื่อทัศนียภาพที่ดี ซึ่งโครงการไมไ่ด้นำพื้นท่ีสีเขียว
ดังกล่าวมาคดิรวมกับพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแต่อย่างใด 
9. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 592 ตารางเมตรเพื่อ  
ให้ต้นไมด้ังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการโดยพันธุ์ไม้ 
ที่เลือกปลูกมีอตัราการสังเคราะหแ์สง 45 โมล หรือคิดเป็น 1 , 980 กรัม  

)คำนวณจากโมล x มวลโมเลกลุ CO2 = 45 x 44 ) ซึ่งมากกว่าปริมาณก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถในโครงการ 153 กรัม/ช่ัวโมง ต้นไม้ใน
โครงการจึงดดูซับได้เพียงพอ 

✓ 
 
✓ 
 
✓ 
 

 
 
 
 
 

 
 
✓ 
 

- ปัจจุบันโครงการยังไมไ่ด้มีการจดัทำ ป้าย "ห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้"บริเวณ
พื้นที่อาคารจอดรถในตำแหน่งที่สามารถมองเห็นชัดเจนแต่อย่างใด  
- ปัจจุบันโครงการยังไมไ่ด้มีการจดัทำ ป้าย "ห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้"บริเวณ
พื้นที่อาคารจอดรถในตำแหน่งที่สามารถมองเห็นชัดเจนแต่อย่างใด  
- โครงการตดิตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสญัญาลักษณ์จราจรบนพ้ืน
ทางชัดเจน ภายในโครงการถูกเพิม่ความชัดเจนด้วยป้ายและสัญลักษณ์ จราจร 
ต่างๆรวมไปถึงมีการควบคุมการปฏิบัติด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอด ภัยที่คอย
ประจําอยู่ท่ีจดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 
- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณลานจอดรถซึ่งโครงการออกแบบให้มีแผงไม้เลื้อย 
บริเวณช่องโล่งของช้ันจอดรถช้ัน2 ถึงช้ัน6 ปัจจุบันทางโครงการไม่มกีารปลูกหรือ
ดำเนินการแต่อย่างใด แต่ทั้งนี้ทางโครงการได้มีการปลูกพ้ืนท่ีสีเขียวเพิ่มเติมใน
พื้นที่สำนักงานและรมิระเบียง ช้ัน7 แทน 
 
- โครงการได้จัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีทั้งหมด 2 บริเวณ ได้แก่ พื้นที่สี
เขียวช้ัน 1 และพื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 7 ของอาคาค ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผล
การปฏิบัตติามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียวพบว่าพ้ืนท่ีสีเขียวสว่นใหญ่มี
ตําแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการพร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้ และพืช
พรรณทีเ่หมาะสมในแต่ละบริเวณรวมไปถึงมีการดูแลปลูกซ่อมแซมและดูแล
อย่างต่อเนื่อง ซึ่งการปฏิบัตดิังกลา่วเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 
 

ภาพที ่2.2-4 
ป้ายจำกัดความเร็ว 
และป้ายห้ามตดิ
เครื่องยนต์ทิ้งไว ้
ภาพที่ 2.2-6 

สัญลักษณ์จราจร 
บนพ้ืนทาง 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-1-2.2-2 
แนวเขตรั้วและ 

พื้นที่สีเขียว 
รอบโครงการ 

 
 
 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-41 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

4.3 สุขภาพ 

   1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

 

10. โครงการจะกำหนดให้มีมาตราในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน
จอดรถให้สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน 

- รดน้ำต้นไม้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 

- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 

- ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 

- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตายจัดให้มีผู้คอยควบคุม 
และตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตราการอย่างเคร่งครัด 

 
✓ 

 
- ปัจจุบันโครงการได้จัดจ้างบริษัท เลิฟ เนเจอร์ จำกัด จัดการบํารุงรักษาดูแล 
และซ่อมแซมต้นไม้ที่ปลูกในบริเวณที่จัดให้เป็นพื้นที่สีเขียว ซึ ่งเป็นบริษัทที่
ให้บริการด้านการดูแลพื้นที่สวนโดยตรงมีความรู้ความเชียวชาญรวมไปถึง
อุปกรณ์เฉพาะด้าน โดยในสัญญาการว่าจ้างมีขอบเขตงานที่สอดคล้องต่อ
มาตรการอย่างมีนัยสําคัญ 

ภาพที่ 2.2-6 
คนสวนดูแล 
ตัดแต่งก่ิงไม ้

 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการระบาย 
อากาศ 
2. จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดอืน 
ละ1 ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บรเิวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก
และในแตล่ะปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กบัส่วนต่างๆของเครื่องออก 

✓ 
 
✓ 

- โครงการจัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ในการตรวจสอบระบบระบายอากาศใหส้ามารถ 
ใช้งานได้อยู่เสมอ 
- โครงการได้มีการวางแผนการตรววจสอบระบบปรับอากาศเป็นประจำทุกเดือน 
หากพบสกปรกจะทำการล้างทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศทันที 
 
 

- โรคผิวหนัง 
 

1. ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมี 
โครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน ดังนั้น ภายในถังเก็บน้ำจะทา
เคลือบผิวคอนกรีตทีส่ัมผสักับน้ำดว้ยสาร NON-TOXIC CHEMIC RETE E 
เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหลก็เส้นจนเกดิสนมิ และออก มาปนเปื้อนกับ
น้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน 

 

✓ 
 

 

-โครงการได้ตดิตั้งตามที่มาตรการระบุเป็นท่ีมีการปฏิบตัิในช่วงก่อสร้างซึ่ง
โครงการมีการปฏบิัติที่สอดคล้องต่อข้อบัญญัตดิังกล่าวเป็นที่เรียบรอ้ยแล้ว 
 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-42 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- โรคผิวหนัง 2. กำหนดให้มีการทำความสะอาดถงัเก็บน้ำแต่ละถังเพื่อล้างตะกอนสนิม  
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดยในการ  
ทำความสะอาดถังเก็บน้ำของโครงการจะทำการกวาดตะกอนขัดสนมิหรือ 
คราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมมุของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรง
ขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำของโครงการจะปิดล้างทำความสะอาดทีละถัง กำหนด 
ให้ล้างถังเก็บน้ำในช่วงวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ ช่วงเวลาปรับไดต้ามความ
เหมาะสม เพื่อหลีกเลี่ยงไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของพนักงานโดย 
มีความถี่ในการทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/1ครั้ง) เพื่อสุขภาพ
อนามัยที่ดีของพนักงาน 
3. จัดให้มีฝาถังเก็บน้ำแตล่ะถังจำนวน 2 ฝา/ถังเพื่อความสะดวกและปลอด  
ภัยในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษา 
 
4. โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ำก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอก 
โครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ำสูงสุดก่อนพัฒนาโครงการคือ 0.071 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ระบายน้ำออกตลอดเวลา)โดยติดตั้งเ -3 ครื่องสูบน้ำ
ในบ่อพักน้ำสุดท้าย พร้อมตะแกรงดักขยะ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง  1 

เครื่อง สำรอง  1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ  240 ลูกบาศก์เมตร/ ช่ัวโมง 
( 0.067 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อระบายน้ำออกนอกโครงการในอัตราการ
ระบายไม่เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 
 

 
✓ 
 

-  ปัจจุบันโครงการได้ดำเนินการลา้งทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองช้ันใต้ดิน
และช้ันดาดฟ้า เพื่อล้างตะกอนคราบและคราบสกปรกโดยในการทำความ
สะอาดถังเก็บน้ำ ซึ่งทางโครงการมีความถี่ในการทำความสะอาดปีละ1 ครั้ง  
เพื่อสุขภาพอนามัยทีด่ีของพนักงานโดยทำลา้งทำความสะอาดครั้งลา่สุดวันท่ี 
22-23 พฤศจิกายน 2568 
 
 
 
 
 
- ถังเก็บน้ำใช้ของโครงการทั้งหมดได้รับการออกแบบให้มีฝาถังสแตนเลส ขนาด
ใหญ่เพียงพอท่ีเข้าไปดูแลบำรุงรักษาทําความสะอาดได้ 
 

- โครงการได้จัดใหม้ีระบบระบายน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ 2 ลักษณะคือการ
หน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ ทั้งนี้โครงการมกีารควบ คุม
การทำงานของระบบระบายน้ำและหน่วงน้ำแบบอัตโนมตัิ พร้อมท้ังจัดให้มีการ
บำรุงรักษาอย่างต่อเนื่องโดยในการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการ
มิให้มีค่าเกินก่อนพัฒนาโครงการ  

 
 

 
ภาพที่ 2.13 

ล้างทำความสะอาด 
ถังเก็บน้ำสำรองช้ันใต้

ดินและชั้นดาดฟ้า 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
ถังเก็บน้ำใต้ดินและ 
ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า 

ภาพที่ 2.2-14 
ตรวจสอบปัม้บ่อ 

หน่วงน้ำและตะแกรง
ท่อระบายน้ำออกนอก

โครงการ 
 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-43 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- โรคผิวหนัง 
 

5. โครงการจะหน่วงน้ำหลากส่วนเกนิไว้ในระบบท่อระบายน้ำBox Culvert 
ขนาดกว้าง 1 เมตร ความลึก 1 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ความยาว 240 

เมตร ซึ่งกักเก็บน้ำไดร้วม 192  ลูกบาศก์เมตร เพียงพอต่อปริมาณน้ำหลาก
ส่วนเกินที่ต้องเก็บไวภ้ายในพื้นที่โครงการปรมิาณ 68.3 ลูกบาศก์เมตร  
6. ออกแบบตำแหน่งห้องเครื่องไฟฟ้า และห้องเครื่องสำรองไฟฟ้า ซึ่งตั้ง 
อยู่ภายในอาคารช้ันท่ี 1 ของโครงการ ซึ่งอยู่ท่ีระดับ + 1 เมตร (อ้างอิงค่า
ระดับ +- 0.00 เมตร ท่ีถนนสุขมุวทิบริเวณด้านหน้าโครงการ) อยู่ท่ีระดับ 
+ 1.5 ถึง +2 เมตรจากระดับนำ้ทะเลปานกลางเพื่อไม่ให้ไดร้ับผลกระทบจาก
การเกิดน้ำท่วม 
7. จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการตดิตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วมหากมีแนว 
โน้มที่ทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ 
และประชุมทีมสำนักงานเพื่อหาแนวป้องกันร่วมกันต่อไป 

 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 

 
✓ 

 

- โครงการได้จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในพื้นที่โครงการ 2 ลักษณะ คือการ 
หน่วงน้ำในระบบเส้นท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ สามารถกักเก็บน้ำได้รวม 
192 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการมีการควบคุมการทำงานของระบบระบายน้ำ
และหน่วงน้ำแบบอัตโนมัติ พร้อมทั้งจัดให้มีการบำรุงรักษาอย่างต่อเนื่อง 
 
 
 
 
 
- โครงการได้มีการจัดการเฝา้ระวังเหตุการณ์น้ำท่วมหากมีแนวโน้มทีท่ำให้มี
ระดับน้ำท่วมสูง และมีการซ้อมแผนฉุกเฉินต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-10
ตรวจสอบปัม้บ่อ

หน่วงน้ำ และลอก
ท่อระบายน้ำ 

 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-35 
กำจัดแหล่งสัตว์
พาหะนำโรค 

- โรคที่มีสตัว์เป็น
พาหะนำโรค 

 

1. จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เช่นการกำจัดลกูน้ำ  
ยุงลายเป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในและภายนอกอาคาร 
4. ประสานกับสำนักงานเขตพระโขนงให้มากำจัดสัตว์ที่พาหะนำโรคให้  
กับโครงการ เช่นฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

✓ 
 
 
 
✓ 

 

- โครงการได้มีการขอความร่วมมอืเจ้าหน้าที่สำนักงานเขตมาฉดีพ่นควัน 

กำจัดยุง 
 

- โครงการได้มีการขอความร่วมมอืเจ้าหน้าที่สาธารณสุขมาฉดีพ่นควัน 
กำจัดยุง 

 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-44 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- โรคที่มีสตัว์เป็น
พาหะนำโรค 

 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยทที่มีฝาปิดไว้ ตั้งตามจุดต่างๆภายในอาคารพร้อมทัง้จัด
ให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมลูฝอยรวมของ
โครงการ 

6. ห้องพักมูลฝอยรวมต้องปิดมดิชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมลูฝอยเท่า 
นั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนำโรค เช่นหนู แมลง 
วัน แมลงสาป เป็นต้น 

7. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้ง 
8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบรเิวณทางเดินภายในอาคาร 

และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสมำ่เสมอ 
9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตพระโขนงให้มา

เก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้ตกค้าง 

 

✓ 
 

 
✓ 
 

 
✓ 
 
 
✓ 
 

- ถังขยะมูลฝอยมีฝาปดิไว้อย่างมดิชิด และจดัให้มีพนักงานทำความสะอาดเก็บ
ขยะมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการไม่ให้มีขยะตกค้าง 
 

- ห้องพักขยะมูลฝอยมปีระตูปิดอย่างมิดชิดจะเปิดเมื่อมีการเก็บขนเท่าน้ัน 
 
 
- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยทำความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวมทุกครั้ง
หลังสำนักงานเขตเข้าเก็บขนขยะมลฝอย 
 

- โครงการได้มีการประสานใหส้ำนกังานเขตพระโขนงเข้ามาเก็บขนมลูฝอยโดย
จะเข้ามาเก็บขน 3 วัน/ครั้ง ช่วงเวลาประมาณ 05.00 น  

ภาพที่ 2.2-15  
 ห้องขยะมูลฝอย 

รวมโครงการ 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-14 

 แม่บ้านล้างห้อง 
ขยะมูลฝอยรวม

โครงการ 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.2-24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง 
เข้า-ออกโครงการ 

- อุบัติเหต ุ 1. ติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณด้านหน้าถนนสุขุมวิท และโดยรอบโครงการ เพื่อ
อำนวยความสะดวกแก่คนเดินเท้าและรถที่มาใช้บริการ 

2. ติดตั้งไฟเตือนสญัญาณไฟกระพรบิบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
3. ติดตั้งป้ายแนะนำทางเข้า-ออกภายในโครงการให้ผู้ขับข่ีทราบเพื่อการเดิน

รถที่เหมาะสม 
4. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกให้แก่

พนักงานในการเข้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจร 
บนถนนสุขุมวิท โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวกและ 

 
 
 
 
 
 

✓ 
 

 
 
 
 

 

- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-45 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ) อุบัติเหตุ รวดเร็วส่วนรถขาออกให้ความสำคัญกับรถยนต์ที่สัญจรบนถนนสาธารณะ
เป็นหลัก และขอความร่วมมือให้พนักงานและผูม้าติดต่อโครงการเดนิรถตาม
การจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัย 
5.ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆบริเวณภายใน
โครงการให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกดิความสบัสนของผู้ขับข่ี เพื่อให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้
อย่างสะดวกและปลอดภัย 
6.ห้ามไม่ใหม้ีการจอดรถบรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กดีขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก
โครงการ และไม่ให้มีการจอดรถรมิถนนสุขุมวิทและถนนซฮยสุขุมวทิ 60 และ
ถนนสาธารณะอื่นๆบริเวณใกล้เคยีง 
7.จัดให้มีลูกระนาดชะลอความเร็ว (Speed Bump) ขนาดความสูง   .เมตร  

ความกว้าง 0.9 เมตร ความยาว 6 เมตร จำนวน 3 จุด ซึ่งมีขนาดเปน็ไปตาม
มาตราฐานการก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2556 พื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน
เป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัตเิหต ุ
8.ออกบัตรอนุญาตสำหรับพนักงานและผู้มาติดต่อภายในโครงการเพื่อให้
ทราบจำนวนการเดินเข้า-ออก และควบคุมการใช้ที่จอดรถให้เพียงพอและ
เหมาะสมกับความต้องการ 

 
 
 
✓ 
 

 
 
✓ 
 
 

 
✓ 
 
 
 

 
✓ 
 

 
 
 
-โครงการติดตั้งป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถ และสัญญาลักษณ์จราจรบน 
พื้นทางชัดเจน และภายในโครงการถูกเพิ่มความชัดเจนด้วยปา้ยสญัลักษณ์  
จราจรต่างๆ รวมไปถึงมีการควบคมุการปฏิบตัิด้วยเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอด ภยั
ที่คอยประจําอยู่ที่จดุทางเข้า-ทางออกของโครงการ 
- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบห้ามไม่ให้ มี
การจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ  
 
 
- ปัจจุบันโครงการได้จดัทำป้ายเตอืนจำกัดความเร็ว และการสญัจรภายในพื้นที่
โครงการถูกควบคมุด้วยสันนูนลดความเร็วจำนวน3 จดุ เพื่อควบคุมความเร็ว
ภายในโครงการ 
 
 
- ปัจจุบันอาคารติดตั้งป้อมไม้กั้นอัตโนมัติมีเพื่อแสดงคงเหลือปริมาณรถที่
สามารถจอดรถสำหรับผู้มาติตต่อ  ทางอาคารจะแจกบัตรอนุญาตชั่วคราว
และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมงหลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียค่าจอดรถ 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-6  
สัญลักษณ์จราจร 

บนพ้ืนทาง 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ

สะดวกป้อมทาง เข้า-
ออกโครงการ 

 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-25  
ป้อมไม้กั้นอัตโนมัต ิ

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-46 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ) อุบัติเหตุ 5.กำหนดการบริหารจดัการที่จอดรถของโครงกา (ParkingManagement) 
โดยจดัให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสมคือ 
- สำหรับพนักงานในโครงการจะไม่มีการกำหนดเป็นท่ีจอดรถประจำซึ่ง 
จะทำให้มีการหมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถไดเ้พิ่มมากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถ 
- สำหรับผูม้าตดิต่อภายในโครงการจะแจกบตัรอนุญาตชั่วคราวไว้ท่ีจุดแลก

บัตรเข้า-ออกโครงการและให้จอดรถไดไ้ม่เกิน 2 ช่ัวโมง(โดยไมค่ิด
ค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้นจะกำหนดให้เสียคา่จอดรถทั้งนี้ เพื่อ
เป็นการกำจดัการนำรถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้
พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จำเป็น 
6.กำหนดให้มีท่ีจอดรถเฉพาะเจ้าหน้าท่ีและพนักงานระดับสูงตั้งแตร่ะดับ
ผู้จัดการจนถึงระดับผู้บริหารระดบัสูง จำนวน 95 คัน ที่เหลือเป็นท่ีจอด 
รถที่จัดเตรียมไว้สำหรับพนักงานและผูม้าตดิต่อ ซึ่งจะเพยีงพอกับความต้อง 
การที่จอดรถ เนื่องจากพนักงานสว่นใหญ่จะมาใช้บริการของรถโดยสาร
สาธารณะเป็นหลักส่วนผูม้าติดต่อที่สำนักงานจะมีจำนวนน้อยเช่นพนัก 
งานวางบิล พนักงานรับส่งเอกสาร ผู้มาตดิต่องานจัดซื้อ เป็นต้นและสำหรับ
โครงการจะแนะนำให้พนักงานใช้รถโดยสารประจำทางสาธารณะทีผ่่าน
ด้านหน้า โครงการ นอกจากน้ี บรเิวณใกล้เคียงโครงการเป็นท่ีตั้งสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) ที่
ใกล้เคียงที่สุด ได้แก่ สถานีบางจาก โดยมรีะยะห่างจากโครงการประมาณ
140เมตร ซึ่งเป็นเส้นทางที่ทำให้การเดินทางมีความสะดวกรวดเร็ว 

✓ - ทางโครงการได้ชี้แจงและแจ้งใหก้ับพนักงานที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้า หน้าท่ี
โครงการทราบและจัดทำเป็นบญัช ีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและ
ปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ 
 

 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-47 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ) อุบัติเหตุ 5. จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนตส์ำหรับพนักงานและผู้มาตดิต่อภายใน 
โครงการ 
6. ติดป้ายเตือนระวังคนเดินเท้า เพื่อให้ผู้พักอาศัยท่ีจะออกจากโครงการ 
เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่รถ 
7. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจำอาคารบรเิวณด้านหน้าอาคารโดยเฉพาะทาง 
เข้า –ออก สำหรับพนักงานและผูม้าติดต่อภายในโครงการ 
8. รณรงค์ให้พนักงานภายในโครงการใช้บริการระบบขนส่งสาธารณะ  
เช่น รถโดยสารประจำทางสาธารณะ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) รถจักร 
ยานยนต์รับจ้าง และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นต้น 
9. จัดให้มีจุดแลกบัตรโครงการจะกำหนดจุดแลกบัตรเข้าโครงการตั้งอยู่ 
บริเวณด้านทิศใต้ มรีะยะห่างจากทางเข้า-ออกโครงการประมาณ 37 เมตร 
ส่วนจุดแลกบัตรออกโครงการตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันออก 

 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 

- ทางโครงการจัดให้มเีจ้าหน้ารักษาความปลอดภัยอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า – ออกด้านหน้าโครงการ 
 
 
 

- ทางโครงการจัดให้จุดแลกบัตรโครงการจะกำหนดจดุแลกบตัรเข้าโครงการ
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ ของโครงการ 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2--24 
รปภ.อำนวยความ
สะดวกป้อมทาง  

เข้า-ออกโครงการ 
 

ภาพที่ 2.2-25 
ป้อมไม้กั้นอัตโนมัต ิ

 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-22 
ระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบเตือนภัย 

- อุบัติเหตุจากการ
เกิดเพลิงไหม ้

 

1. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเหน็ช่องทางเดินได้และจัดให้มีป้ายทาง  
หนีไฟท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสงู 15 เซนติเมตรรวมตั้งตดิตามตรวจสอบ
ระบบเป็นประจำทุก 3 เดือน 
2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยใหส้ามารถใช้งาน 
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ใหร้ีบดำเนินการแก้ไข
ทันท ี

✓ 
 
 

✓ 

- ทางโครงการมีการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคนื 
 
- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าฝา่ยช่างดำเนินการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย ใหส้ามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอหากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

 
 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-48 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ)อุบัติเหตุจาก
การเกิดเพลิงไหม ้

 
3. จัดอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ1 ครั้ง โดย 
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงให้จัดอบรมและซักซ้อม
แผนการอพยพหนไีฟให้กับโครงการ 
4. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้  
ประสบภัย และนำผูไ้ดร้ับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ -ทางโครงการได้การฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟประจำปี โดยได้มีการ
ดําเนินการปีละ 1 ครั้ง  
 

 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
ระบบบําบดัน้ำเสีย  

ภาคผนวก ค-4  
ผลการวิเคราะห ์

คุณภาพน้ำบริเวณ 
บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อน

ระบาย 
ภาพที่ 2.2-8 

ระบบบําบดัน้ำเสีย  
ภาคผนวก ค-4  
ผลการวิเคราะห ์

คุณภาพน้ำบริเวณ 
บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อน

ระบาย 

- โรคติดต่อ 
 

1. โครงการจดัให้มีระบบบำบดัน้ำเสยี จำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำ 
เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) ออกแบบรองรับ
น้ำเสียได้ปริมาณ 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสีประมาณ 
22 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพยีงพอ โดยมีค่า BOD ของน้ำท้ิงที่ออกจาก
ระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลติร  

 
2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
 

 
3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอน

ส่วนเกินไปกำจัดทุกเดือน 
 

 

✓ 
 
 
 
 
 
 

✓ 
 
 

 
✓ 
 

-โครงการมรีะบบบำบดัน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge) 
ออกแบบรองรับจำนวน 1 ชุด รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างมี
นัยสําคญัโดยลักษณะที่บ่งช้ีความเป็นจริงดังกล่าว คือสถานท่ีตั้งของระบบบําบดั 
น้ำเสียและตําแหน่งของฝาบ่อต่างๆ ทั้งนีท้างโครงการได้มีการตรวจวิเคราะหค์ุณภาพ
น้ำในเดือนที่เกี่ยวข้องกับระบบบําบัดน้ำเสยีจํานวน 1 จุด  
(ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง) 

 

- ปัจจุบันโครงการอยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทที่ให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารชุดที่มีประสบการณ์และมี
บุคลากรที่มีความนรู้และความชำนาญสำหรับงานควบคุมการทำงานกำกับดูแล 
ตรวจสอบ และซ่อมบำรุงระบบสาธารณูปโภค  

- โครงการได้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนสูบตะกอนส่วนเกินวันที่ 16/ม.ิย/69 จาก
ระบบบําบดัน้ำเสียเพื่อนําไปกําจัดจึงเลือกช่วงเวลาที่เหมาะสมกับปรมิาณของ
ตะกอน 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-49 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง
ปัญหา/อุปสรรค 

- โรคติดต่อ 4.  ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกูล หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตวัอย่างน้ำ  
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำเสยีจะมีการกั้นราวเหล็ก เพื่อให้รถท่ีสัญจร
ผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่ง ซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียวรวมทั้งโครงการโครงการจัดใหม้ี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน
โครงการ 
5.  กำจัดไขมันออกจากถังดักไขมนัเป็นประจำทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง  
และจดบันทึกรายงานทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระกระถางที่มีกระดาษ 
ทิชชู่รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้ง
เป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปท้ิงรวมกับมลูฝอยท่ีห้องพักมลูฝอยแห้งเพื่อ
นำไปกำจัดต่อไป 
6. โครงการจะบำบัด Aerosol จากถังเติมอากาศ ซึ่งมีปรมิาณ Aerosol เกิดขึ้น 
ประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง โดยใช้พืช ดิน และจุลินทรยี์ที่อาศัยอยู่ในดิน 

จากละอองน้ำเสีย โดยมาซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่  
Aerosol ที่ไหลผ่านช้ันดินต้องมีความเร็วในการไหลไมเ่กิน 0.04 เมตร/วินาที และ
มีระยะเวลาสัมผสักับพ้ืนดินไม่น้อยกว่า 10 วินาที โดยโครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ี
บำบัด Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลึก 0.4 เมตร ไว้บรเิวณพื้นที่สี
เขียวด้านวันออกของโครงการ 
7. ปริมาณก๊าซมเีทนท่ีเกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการปริมาณ 0.07 กิโล  
กรัมมีเทน/วัน ซึ่งโครงการจะกำจดัก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Bio logical Oxidationโดย
จะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้วเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อ
ดินที่จัดเตรียมสำหรับบำบัดกา๊ซมเีทนจากระบบบำบัดน้ำเสียขนาดพื้นที่   

✓ 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
 
 

 
✓ 

- ปัจจุบันโครงการอยูภ่ายใต้การดแูลของบริษัท พลัส พร็อพเพอรต์ี้ จำกัด ซึ่ง
เป็นบริษัทท่ีให้การเกี่ยวกับการบรหิารจัดการอาคารชุด มีประสบการณ์ 
บุคลากร และหน่วยงานสนับสนุนภายบอกท่ีมีความรู้และความชำนาญในการ
ดูแลควบคมุและปรับปรุงคุณภาพ 
 

- โครงการได้จัดใหม้ีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบปริมาณไขมันจากบ่อดกัไขมันหาก
พบว่ามีปริมาณไขมันเยอะจะดำเนนิการให้ช่างตักออกทันที  

 

 
- ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการได้มีการตดิตั้งระบบสนับสนุนการทํางานเช่น
ระบบกําจดัละอองน้ำเสีย (Aerosol) โดยใช้พืชดิน และจลุินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน 
ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสียโดย
โครงการได้จดัเตรียมพื้นท่ีบำบดั Aerosol ประมาณ 1 ยาวตารางเมตร ความ  6 
เมตร ลึก 4เมตร ไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
 

 
- ทางโครงการมีการการบำบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติมอากาศ
ผ่านเข้าท่อระบายอากาศ ซึ่งโครงการจะกำจดัก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological 
Oxida -tionโดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อรวบ 
รวมท่อมีเทนลงบ่อดินที่จดัเตรียมไว้มีเทนลงบ่อดินที่จัดเตรยีมไว้ 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-50 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ) โรคติดต่อ 2 ตารางเมตร ความลึก 0.7 บ่อไว้1เมตร จำนวน บริเวณพื้นที่สีเขียวด้าน
ตะวันออกของโครงการ โดยโครง การจะฝังท่อระบายก๊าซมีเทนจากถัง 
ซึ่งท่ีก้นบ่อจะใช้ดินทราย รองไว้เพื่อป้องกันน้ำท่วม และต่อท่อก๊าซมีเทน 
ให้ระเหยผ่านโดยปดิปากท่อก๊าซมเีทน ด้วยผ้าไนลอน เพื่อป้องกันไมใ่ห้ภาย 
ในท่อเกิดการอุดตัน จากน้ันจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ยที่จดัเตรียมไว้ปลูก
ต้นไมไ้ว้บรเิวณดา้นบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา 
8.จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรบัระบบบำบดัน้ำเสียโดยเฉพาะแยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำ
เสียและให้เกดิความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสยีตลอดเวลาที่
เปิดดำเนินโครงการ 
9.มาตราการในช่วงการดูแลบำรุงรักษาและซ่อมแซมดังนี ้
1) ในช่วงเวลาที่มีการสูบสิ่งปฏิกลูหรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บตัวอย่าง 
น้ำตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสยีจะมีการกั้นราวเหล็ก เพื่อให้รถ
พนักงานสัญญจผ่านพ้ืนท่ีทางวิ่ง ซึ่งจัดการเดินรถแบบทิศทางเดยีว รวมทั้ง
โครงการจดัให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรภายในโครงการ 
2) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตพระโขนงมาสูบตะกอนใน
วันอาทิตย์เท่านั้นเนื่องจากเป็นวันหยุดโดยในการสูบสิ่งปฏิกลู 
รถสูบสิ่งปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณตำแหน่งระบบบำบดัน้ำเสียและ ลาก
สายสบูสิ่งปฏิกลูไปยังถังเก็บตะกอนได ้

 
 
 
 
 
 
✓ 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าจากระบบบำบดัน้ำเสียแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆแล้ว เพื่อใหส้ามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งงานของระบบ
บำบัดน้ำเสียได้ แล้วมีการจดบันทึกผลการใช้พลังงานไฟฟ้าประจำทกุเดือน 

 
  - ปัจจุบันโครงการสำนักงานใหญ่อยู่ภายใต้การบริหารจดัของบรษิัท พลัส 

พร๊อพเพอร์ตี้ จํากัดซึ่งเป็นบริษัทให้บริการเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคาร 
ชุดโดยตรงมีบุคลากรความรู้ความเชียวชาญ ในการบริหารจัดการทั้งนี้ความรู้
และความเชียวชาญดังกลา่วโดยเหตุผลของการปฏิบตัิตามความถี่ดงักล่าว
ประกอบด้วย  
 1.ปริมาณใช้ที่เข้าสูโ่ครงการต่อวันมีปริมาณที่ต่ํากว่าการประเมินไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมทําให้ตะกอนหรือความสกปรก
ลดลงตามปริมาณน้ำท่ีเข้าระบบ 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
มิเตอรไ์ฟฟ้าของ 

ระบบบำบดัน้ำเสีย 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-51 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

- (ต่อ) โรคติดต่อ 
 

 

3) กำหนดช่วงเวลาในการดูแล บำรุงรักษา และซ่อมแซมระบบบำบดัน้ำ 
เสียในวันอาทิตยเ์ท่านั้นเพ่ือลดผลกระทบต่อพนักงานและผู้มาติดต่อภายใน
โครงการ 

   

4.3 สุขภาพ 
2) ด้านสุขภาพจิต 
ได้แก่ ความ 
เครียดความวิตก
กังวล 

 

 

1.ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็ว 
และทำสันนูนลดความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับเสยีงท่ีเกิดจากการแล่นของ
รถยนต ์
2.ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนตไ์วภ้ายในบริเวณพื้นที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการเห็นได้อย่างชัดเจน พร้อมท้ังควบคุมการปฏิบตัิตามของ
พนักงานอย่างเคร่งครัด 
3.จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อนหย่อนใจทำให้
เกิดคามผ่อนคลาย 

 

✓ 
 
 
 

✓ 
 
 
✓ 

 

- ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการจัดทำป้ายเตือนจำกดัความเร็วและสันนูนลดความ 
เร็วในการสญัจรภายในพ้ืนท่ีโครงการแต่อย่างใด ซึ่งประกอบกับทางสัญจรภาย 
ในโครงการแต่อยา่งใด 
- ปัจจุบันโครงการยังไมไ่ด้มีการจดัทำป้าย "ห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว"้บริเวณพื้น ที่
อาคารจอดรถ ช้ัน2- 6 ในตำแหน่งที่สามารถมองเห็นชัดเจนแต่อยา่งใด 
 
 - โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดินบริเวณพื้นที่สีเขียว
ช้ัน1 และช้ัน7 เพื่อช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถโครงการ 

4.4 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขยีวภายในโครงการอยู่ที่บริเวณล่างภายนอกอาคาร 
ทั้งหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 592 ตารางเมตร โดยจดัให้เป็นพื้นที่ปลูกไมย้ืนต้น
ขนาด  งตารางเมตร คดิเป็นร้อยละ 88.87 ของพื้นที่ว่างภายนอกโคร  

2. เลือกใช้สีของอาคารเป็นเอริ์ทโทน ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนยี ์ 
ภาพมากนัก  

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพ 
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

 

✓ - โครงการได้จัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีทั้งหมด 2 บริเวณ ได้แก่พ้ืนท่ีสีเขียว 
ช้ัน 1 และพื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 7 ของอาคาค ซึ่งจากการตดิตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการในเรื่องของพื้นที่สีเขียวพบว่าพ้ืนท่ีสีเขียวส่วนใหญ่มี
ตําแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการพร้อมท้ังมีการปลูกต้นไม้และพืช
พรรณทีเ่หมาะสมในแต่ละบริเวณรวมไปถึงมีการดูแลปลูกซ่อมแซมและดูแล
อย่างต่อเนื่อง ซึง่การปฏิบัตดิังกลา่วเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-52 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

4.4 (ต่อ) ทัศนียภาพ 4.ในการเลือกใช้กระจกของโครงการจะปฏิบัติตามกฎหมายตามกกระทรวง
ฉบับท่ี 6 (พ.ศ.2527) แก้ไขตามกฏกระทรวงฉบับท่ี48 (พ.ศ.2540 
ออกตาม ความในพระราชบัญัติคบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 27 ที่ระบุว่า 
“ข้อ 27 วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคารหรือที่ใช้ตกแต่งผิภายนอก
อาคารต้องปริมาณ การสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละสามสิบ”ทั้งนี้ในการ
ออกแบบอาคารโครง การ มีลักษณะเป็นกระจกโดยรอบอาคาร มีพื ้นที่
ประมาณร้อยละ 53 ของผนังภายนอกอาคาร โดยกระจกท่ีโครงการเลอืกใช้
คือ ผนังกระจก Euro Grey หนา 6+6 มิลลิเมตร เคลือบฟิล์ม PVB ใส 
ความหนา1.52 มิลลิ เมตร เป็นกระจกนิรภัยหลายชั้นมีคุณสมบัติ คือ 
ปลอดภัยสูงเมื่อถูกกระแทกจนแตกแผ่นฟิล์มจะยึดมิให้กระจกหลุดออกมา 
ป้องกันการทะลุทะลวงเนื่อง จากการแตก และบุกรุกได้ ลดเสียงรบกวน
และลดการก ้องของ เส ีย ง ได ้ ด ี และช ่ วยลดพล ั ง งานจากการใ ช้
เครื่องปรับอากาศเพราะความร้อนจะผ่านเข้ามาน้อยและช่วยลดรังสียูวี 
นอกจากนี้ กระจกอาคารเป็นลักษณะลดความแวววาว สะท้อนแสงน้อย 
เพื่อไม่ให้ไปกระทบกับผู้มาใช้บริการภายในโครงการและอาคารข้างเคียง 
โดยมีคุณสมบัติ การสะท้อนแสง 6 เปอร์เซ็นต์ ค่าการถ่ายเทความร้อน (U-
Value) 5.04W/m2-K ค่าสัมประ สิทธ์ิการส่งผ่านความร้อนต่อแสงอาทิตย์ 
(SHGC) 0.74 และมีผนังกันแดดแนวตั้ง Aluminium Composite ความ
หนา 30 เซนติเมตร ความลึก 1.20 เมตร ทุกๆระยะ 2 เมตร สำหรับ
ด้านหลังผนังกระจกส่วนสำนักงานติดตั้งซีเมนต์บอร์ด และฉนวน เพื่อช่วย
ลดผลกระทบด้านเสียง และความร้อนสู่ภายในอาคาร 

✓ 
 
 
 
 
 

- ปัจจุบันโครงการเลือกใช้กระจกของโครงการจะปฏิบัติตามกฎหมายตามกฏ
กระทรวงฉบับท่ี 6 (พ.ศ.2527) แก้ไขตามกฏกระทรวงฉบับท่ี 48 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบัญตัิคบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 ท่ีระบุว่า “ข้อ 
27 วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคารหรือท่ีใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร
ต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงไดไ้ม่เกินร้อยละสามสิบ”และมีการบริหาร
จัดการบํารุงรักษาดูแลและซ่อมแซม ผนังกระจกส่วนสำนักงาน เพื่อช่วยลด
ผลกระทบด้านเสียง และความร้อนสู่ภายในอาคาร 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                    หน้าที ่2-53 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
รายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบัติ ""= ไม่ไดป้ฎิบัต ิ"" = ปฎิบัติไม่ได ้
"" = ปฏิบัติได้แตไ่มม่ีประสิทธิภาพ  = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ

เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/อุปสรรค 

4.5 การดูดกลืนคลื่น  

วิทยุ และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน ์

5.จัดให้มีระแนงอะลูมิเนียมครอบกระจกอาคารอีกช้ันเพื่อลดการสะท้อน
แสงจาก กระจกของอาคารโครงการโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัย
ที ่อยู ่ใกล้เคียงพื ้นที ่โครงการในรัศมี100 เมตร ซึ ่งอาจเป็นผู ้ที ่ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครง การณ
วันที่เริ่มก่อสร้างเพื่อให้ที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะดำเนินการติดตั้งกล่องรับ
สัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอลอุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล(Set -Top 
Box)ซึ่งเป็นอุปกรณ์รับเชื ่อมกับโทรทัศน์ที่มีอยู ่เดิมเพื่อให้สามารถรับ
สัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้
ภายใน 2 สัปดาห์หลังจากได้รับแจ้ง ซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตาม
มาตราการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากโครงการเปิด
ดำเนินการกรณีทั้ง2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตั้งแต่งตั้งคณะกรรมกา
ประสาน แก้ไขปัญหาจากการผู้พัฒนาโครงการขึ้นมาเพื่อเจรจาหาขอ้ยุติ
ที่เป็นธรรมต่อท้ัง 2 ฝ่าย 

   

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-54 

 
 

 

 

 

 

 

 

                                           

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-1  แนวเขตรั้ว และพืน้ท่ีสีเขียวรอบโครงการ  
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-55 

 

 

            

 

 

 

 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-2  พื้นที่สีเขียวปลุกไมย้ืนต้น และบริเวณระเบียงพ้ืนท่ีสำนักงานช้ัน 2,4,7,8, และช้ัน11 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-56 

 
   

    ภาพที่ 2.2-3  แม่บ้านฉีดล้างทำความสะอาดพื้นถนนรอบโครงการ และอาคารลานจอดรถ 
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

 

ภาพที่ 2.2-4 ป้ายจำกัดความเร็วและสันนูน และห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
   

ภาพที ่2.2-5 พื้นที่ช่องเปิดโล่งอาคารจอดรถ 
   

ภาพที่ 2.2-6 ป้ายสํญลักษณ์บอกช่องเดินรถบนทางพื้น 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-57 

 
    

   

ภาพที่ 2.2-7  คนสวนดูแลตดัแตง่กิ่งไม้ 
   

   

 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบบำบัดน้ำเสีย และมเิตอรไ์ฟฟ้าระบบนำ้เสยี 

   

 
 

ภาพที่ 2.2-9  ถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าจำนวน 2 ถัง 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-58 

 
   

   

ภาพที่ 2.2-10 ระบบปั้มสูบน้ำประปาช้ันใต้ดินและชั้นดาดฟ้า 
   

ภาพที่ 2.2-11 ตรวจสอบและบำรุงรักษาปั้มสบูน้ำประปา 
   

  
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2.12 เลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยดัน้ำ 
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-59 

 
 

 

 

   

   

 

ภาพที่ 2.2-13  แม่บ้านใช้ภาชนะรองน้ำก่อนใช้ทำความสะอาด 
   

 
 
 
 
 

 

 
 

ภาพที่2.2-14 ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองช้ันใต้ดิน และช้ันดาดฟ้า 

   

ภาพที่ 2.2-15  ระบบปั้มบ่อหน่วงน้ำและตะแกรงท่อระบายนำ้ออกนอกโครงการ 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-60 

 
   

   

ภาพที่ 2.2-16  ป้ายรณรงค์ตา่งๆ เช่นประหยัดนำ้ และประหยัดไฟฟ้า 
   

   

ภาพที่ 2.2-17  ห้องขยะมูลฝอยรวมและถังขยะพื้นท่ีส่วนกลาง 

  
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2.2-18  สำนักงานเขตเข้าเก็บขยะ 
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-61 

 
   

ภาพที่ 2.2-19  แม่บ้านล้างห้องขยะมูลฝอยรวมโครงการ 
   

   

ภาพที่ 2.2-20 ห้องระบบไฟฟ้าหลักและระบบไฟฟ้าสำรอง 
   

 

 
 

ภาพที่ 2.2-21  เลือกใช้หลอดไฟLED เพื่อประหยัดไฟพลังงาน และโมชั่นเปิด-ปดิสว่างอัตโนมัต ิ
 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-62 

 

 
   

   

   

   

  
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที่ 2.2-22  ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 

 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-63 

 
   

   

   

   

  
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 2.2-22  ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 
 

 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการสำนักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จำกัด (ระยะดำเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด หน้า 2-64 

 
   

   

 

ภาพที่ 2.2-23 ตรวจสอบระบบปอ้งกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 
   

ภาพที่ 2.2-24  รปภ.ทางเข้า-ออกโครงการ และบรเิวณป้อมทางออก อาคารจอดรถ 
   

   

 

ภาพที่ 2.2-25 ป้อมไม้กั้นเข้า–ออก อัตโนมัติ  และสติ๊กเกอร์จอดรถ 
 


